CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHOANG SAN FLC AMD Péc lip — Tw do — Hanh phic

86:2442019/CV-AMD
Ha Noi, ngay 29 thang 03 nam 2019

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN BIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh giti: - Uy ban Chitng khodn Nha nuwée
- Sé& Giao dich Chitng khoan TP.HCM

Tén t6 chirc: Cong ty CH phﬁn Péu tu va Khoang san FLC AMD

Ma chirng khoan: AMD

Tru sé chinh: Téng 9, tda nha Suced, sb 108 phd Nguyén Hoang, phudng My
Dinh 2, quan Nam Tt Liém, Ha No§i

Dién thoai: 024.3292 9222

Fax: 024.3291 9222

Nguwoi cong bo théng tin: Ong Nguyén Tién Diing

Chirc vu: Tdng gidm dbc

Loai thong tin cong bé: [d24h [ Yéuciu [] B4t thuong Dinh ky
Néi dung théng tin cong bb:

Bdo cdo tai chinh ndm 2018 (bao gém Bdo cdo tai chinh hop nhdt va Béo cdo
tai chinh riéng 1é) da dwoc kiém todn ciia Céng ty ¢é phan dau tw va khodng san FLC
AMD.

Thong tin ndy dd dugc cong b trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty cb
phdn ddu tu v khoang sin FLC AMD vao ngay 29/03/2019 duong din:
http://amdgroup.vn/, chuyén muc Quan hé nha diu tu.

T6i cam két cac thong tin cong bd trén day 13 ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé noi dung cac thoéng tin da cong bd.

Nguwoi dai dién theo phap luit
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FL.C AMD

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
DA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2018
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD

Dia chi: TAng 9, tda nha Suced, S8 108 Nguyén Hoang, P, My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO CUA BAN TONG GIAM pOC
Dia chi: TAng 9, tda nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang, dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhdt
P. My binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, c4c thanh vién Ban Téng gidm dbc Cong ty CP Dhu tu va Khoang sin FLC AMD (goi tét 1a "Cong ty")
trinh bay Béo cdo ndy cling v6i Béo céo tai chinh hop nhat ciia Cong ty da duge kiém toan cho nim tai chinh két
thic ngdy 31/12/2018.

Hi dong quan tri vi Ban Téng gidm déc

Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Téng gi4m déc didu hanh Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2018 va dén ngay lap B4o céo nay, gdm:

Hpi dong quén tri

Ong Nguyén Tién Diing Chu tich (b6 nhiém ngay 04/06/2018)

Ong Nguy@n Tién D - Chu tich (mién nhiém ngay 02/06/2018)
Ong L3 Quy Hién Thanh vién

Ong Nguy&n Thién Pht Thanh vién

Ba Vii Thi Minh Hué Thanh vién (b4 nhiém ngay 15/06/2018)
Ba V6 Thj Thuy Duong Thanh vién (mién nhiém ngay 30/06/201 8)
Ba Vii Ding Hai Yén Thanh vién (mién nhiém ngy 22/05/2018)

Ban Téng gidm déc

Ong Nguyén Tién Diing Téng Giam dbc

Ba Pham Thj L& Thay Phé Téng giam dbc

Ong Nguyén Ngoc Tu Ph6 Tdng gidm déc (min nhiém ngay 01/09/2018)
Ba Tran Thj Thay Liéu Ph6 Tdng gidm dbc (bd nhiém ngay 02/04/2018)
Ong Ngb Cong Chinh Phé Téng gidm dbc (midn nhiém ngay 25/06/2018)

Trach nhi¢m ciia Ban Tdng gidm déc

Ban Téng giém déc Cong ty co trich nhiém 1ap Béo céo tai chinh hop nhét phan anh mét cich trung thyrc va hop
Iy tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn t6 cia Céng ty trong
ndm, pht hgp véi chuén mye ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Vigt Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viée 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit. Trong vidc lap Bdo céo tai chinh hgp nhit ndy, Ban Tong
giam déc dugc yéu chu phai:

- Lya chon céc chinh sach ké todn phu hep va 4p dyng cic chinh sich d6 mdt cich nhét quan;

- Duara céc phén dodn va uée tinh mdt cach hop 1y va than trong;

- Néurd cic Chudn myc ké todn dang 4p dung c6 dugc tudn tha hay khong, ¢6 nhiing ap dung sai 1&ch trong yéu
cin dugc cong bd va gidi trinh trong Béo céo tai chinh hop nhét nay hay khoéng;

- Lép céc Bdo cdo tai chinh hop nhit trén co sd hoat dong lién tuc trir khi viéc tiép tuc hoat dong ciia Cong ty
khong dugc dam bao; va

- Thiét ké va thuc hi¢n hé théng kidm soét ndi bo mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay Béo céo tai
chinh hgp nhét hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: TAng 9, tda nha Suced, S& 108 Nguyén Hoang, dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhdat
P. M¥ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao r?mg 50 ké toan duge ghi chép mot cach pht hop dé phan
anh mot cach hgp ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai bat ky thoi didm ndo va dam bao ring Béo céo tai chinh
hr,)p nhét tuéin thi chuén myc ké toan, ché 6 ké toan doanh ngh1¢p Vigt Nam va cac quy dinh phap 1y cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh by Béo cdo tai chinh hop nhét. Ban Tong gidm dbc ciing chju trach nhiém dam bao an toan

cho tai san ctia Cong ty va vi vAy thyc hién cc bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian lan
va sai pham khac.

Ban Téng giam déc x4c nhan ring Cong ty dd tudn thi céc yéu cau néu trén trong viée lap Béo céo tai chinh hop

nhét,

Thay mat va dm dlen cho Ban Téng gidm doc,
/CO,NG TY Cp i)" Y TU VA KHOANG SAN FLC AMD

Nguyén Tién Diing
Téng Gidgm dbe
Ha Ngi, ngay 27 thang 03 niim 2019



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

E THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngdnh Kiém todn, Pinh gid, Tu vén tai chinh, ké toén, thué

86: {4 -19/BC-TC/VAE
Ha Ngi, ngapd 8 thang 03 néim 2019

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Céc cb dong
Hai dong quan tri va Ban Téng gidm ddc
Céng ty CP Pau tw va Khodng san FLC AMD

Chung t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo ctia Céng ty CP DPéu tu va Khoang san FLC AMD
(goi tat 12 "Cong ty"), duoc ldp ngay 27/03/2019, tir trang 06 dén trang 41, bao gdm: Bang can d6i ké toan hop
nhét tai ngay 31/12/2018, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao céo luu chuyén tién té hop nhét
cho nidm tai chinh két thiic cing ngiy vi Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét.

Trich nhi¢m ciia Ban Tong gidm déc

Ban Tdng gidm déc Céng ty chiu trach nhiém v& viée 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh
hop nhét ctia Cong ty theo chudn myc ké toén, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét v chiju trach nhiém v& kidm so4t ndi bd ma
Ban Téng gidm déc x4c dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhit khong
c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodic nhim 4n.

r n o s A - an
Trach nhiém cia Kiem toan vién

Tréach nhiém ciia ching t6i 13 dua ra ¥ kién vé béo cdo tai chinh hop nhit dya trén két qua cia cude kidm toén.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam. C4c chudn myc ndy yéu cdu ching
t61 tuan thi chudn mye va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude kidm toan dé
dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée ligu bao céo tai chinh hop nhit ciia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay
khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thyc hién cc thi tuc nhim thu thip cac béang chimg kiém toén v& céc sb lidu va
thuyét minh trén béo cdo tai chinh hop nhat. Cac thii tyc kidm toén duoc lya chon dya trén xét don cia kiém
toén vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong bio céo tai chinh hop nhét do gian 14n hodc nhdm
1an. Khi thyc hién dénh gi4 c4c rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi bd ciia Céng ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toén phit
hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua ciia kiém soat ni bé cua
Céng ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop ciia céc chinh séch ké todn duoc 4p dung
va tinh hop 1y ctia cac udc tinh ké todn ctia Ban Téng gidm déc cing nhw dénh gi4 viée trinh bay tdng thé bao
céo tai chinh hop nhét.

Chuing t6i tin tuéng ring c4c béng chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc 13 ddy di va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kidm to4n ctia ching téi.

Lt oK - A - .a
Y kien ciia kiém toan vién

Theo y kién ciia chiing t61, B4o cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thyuc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két thic ciing ngdy, pht hop véi chudn muc ké toan,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo
tai chinh hop nhét,

Try s& chinh: Téng 11 tda nha Séng D& Chi nhénh: sg 15/4 Nouyén Huy Tutdng

S8 165, dutng Cau Gidy, quan Céu Gidy, Ha Noi 4 Phuiing 6, quan Binh Thanh , TP. HS Chi Minh

DT: 024. 62 670 491/492/493  Fax: 024. 62 670 494 DT: 028, 6294 1117/6252 1818  Fax: 028, 6294 1119
Website: www.vae.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Vin d& khée

Béo cdo tai chinh hgp nhit ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2017 da duge kiém toan boi
Kiém to4n vién v4 doanh nghiép kiém toan khac. B4o co kiém toan phat hanh ngay 30/03/2018 véi v kién kiém
toén chap nhan toan phin déi véi Béo céo tai chinh hop nhét nay.

Tran Qudc Tuin Diing Thi Thu Huyén \'
Téng Giam déc Kiém to4n vién

S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0148-2018-034-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 1410-2018-034-1

Thay mit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: TAng 9, tda nha Suced, S§ 108 Nguyén Hoang,

P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

TAI SAN Mi
50
A TAI SAN NGAN HAN 100
I Tién va céc khodn twong dwong tidn 110
1 Tién LT
2 Céc khoan twong dwong tién 112
II Péu twr tai chinh ngéin han 120
1 Péu tw ndm giit dén ngay d4o han 123
III Céc khoan phai thu ngén han 130
1 Phai thu ngén han ciia khach hang 131
2 Tré truéc cho ngudi ban ngén han 132
3 Phai thu v& cho vay ngén han 135
4 Phai thu ngén han khéc 136
IV Hing tdn kho 140
1 Hang tdn kho 141
V Tai san ngin han khéc 150
1 Chi phi tra trude ngén han 151
2 Thué GTGT dugc khéu trix 152
B TAI SAN DAI HAN 200
I Céc khoan phai thu dai han 210
1 Phai thu dai han khac 216
II Tai san c6 djnh 220
1 Tai san ¢ dinh hitu hinh 221
- Nguyén gia 222
- Gid trj hao mon lup ké (%) 223
2 Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227
- Nguyén gia 228
- Gid trj hao mon luf ké (*) 229
III Bit dong san diu tw 230
- Nguyén gia 231
- Gi4 trj hao mon luy ké (*) 232
IV Tai san dé dang dai han 240
1 Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241
2 Chi phi x8y dyng co ban d& dang 242
V Diu tw tai chinh dai han 250
1 Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252
2 DAu tu nim giit dén ngay d4o han 255
VI Tai sdn dai han khac 260
1 Chi phi tra truéc dai han 261
2 Tai san thué thu nhép ho@n lai 262
3 Loi thé thuong mai 269
TONG CONG TAI SAN (270=100-+200) 270

Thuyét
minh

V.1

V.3.
V4.
V.5.
V.6.

V.7

V.12,

V.6.
V.9,

V.10.

V.11.

V.3.

V.2.

V12,
V.19,
V.13.

Pon vi tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018
2.053.059.892.543 646.017.866.640
29.789.175.901 33.404.402.494
17.447.412.543 21.704.402.494
12.341.763.358 11.700.000.000
12.250.000.000 7.938.515.663
12.250.000.000 7.938.515.663
1.809.149.015.854  456.891.327.754

888.717.307.536
261.749.180.235
454.413.000.000
204.269.528.083
177.855.487.113
177.855.487.113
24.016.213.675
3.388.745.939
20.627.467.736
506.840.180.425

116.449.514.385
162.634.934.073
62.671.690.600
115.135.188.696
120.980.771.440
120.980.771.440
26.802.849.289
13.104.938.960
13.697.910.329
612.217.896.570
92.813.392.473
92.813.392.473

192.793.470.281  176.351.174.279
192.749.694.357  176.281.731.687
219.836.969.641  187.947.914.730
(27.087.275.284)  (11.666.183.043)
43.775.924 69.442.592
77.000.000 77.000.000
(33.224.076) (7.557.408)
29.087.975.455 -
29.087.975.455 .
51.777.962.466  48.602.809.232

- 753.018.669

51.777.962.466  47.849.790.563
90.324.930.835  157.714.762.744
84.824.930.835  157.714.762.744
5.500.000.000 ;
142.855.841.388  136.735.757.842
38.965.133.431  38.378.911.679
307.374.624 (6.880.837)
103.583.333.333  98.363.727.000
2.559.900.072.968 1.258.235.763.210

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 41 la bg phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh hgp nhat nay)



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Pia chi: Ting 9, toa nha Suced, Sb 108 Nguyén Hoang,
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tl Liém, TP, Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Miu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

(tiép theo)
Don vi tinh: VND
NGUON VON M  Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
50 minh

C N@ PHAI TRA 300 745.817.637.209  463.199.899.877
I No ngin han 310 666.144.270.900  351.036.702.254
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14, 407.822.741.716  142.387.354.492
2 Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.15. 39.960.875.966 70.791.919.570
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.16 19.524.187.813 29.591.634.559
4 Phai tra ngudi lao dong 314 5.241.106.490 1.485.209.259
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.17. 2.001.518.441 847.024.793
6 Phai tra ngén han khac 319 V.18, 380.040.377 35.752.073.963
7 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320  V.20. 187.147.225.634 67.313.666.935
8 Quy khen thudng, phic lgi 322 4.066.574.463 2.867.818.683
II Ne dai han 330 79.673.366.309  112.163.197.623
1 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.20. 79.673.366.309  112.163.197.623
D VON CHU SO HU'U 400 1.814.082.435.759  795.035.863.333
I Vén chii s& hitu 410 V.21, 1.814.082.435.759  795.035.863.333
1 Vbn gbp cia chu s& hitu 411 1.635.048.740.000  648.783.940.000
CO phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411a 1.635.048.740.000  648.783.940.000
2 Thing du v6n c¢b phin 412 (545.835.215) (329.285.215)
3 Vén khéc ciia chii s& hitu 414 g 262.959.345
4 Quy dau tu phat trién 418 6.825.201.107 4.767.758.141
5 Qu§ khéc thude vbn chi s¢ hitu 420 5.932.601.510 3.875.158.544
6 Lgi nhuén sau thué chua phéan phdi 421 133.427.872.935 90.036.924.223
- Loi nhudn sau thué chua phén phdi lity ké dén 421a 86.684.583.005 48.888.064.901

cudi ndm trude :
- Lgi nhudn sau thué chwa phan phdi ndm nay 421b 46.743.289.930 41.148.859.322
7 Loi ich ¢b déng khong kiém soat 429 33.393.855.422 47.638.408.295
TONG CONG NGUON VON (440=300-+400) 440 2.559.900.072.968 1.258.235.763.210

=Tl

Negwoi lap

Hoang Thi Théu

K¢ todn truéng

Tran Thi Thiy Liéu

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 ndm 2019
CONG TY CP DAUTU" VA KHOANG SAN FLC AMD
AL ‘@ G)}aim dbe

Nguyén Tién Diing

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 41 1a bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay)
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, S 108 Nguyén Hoang,
P. M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

M#u s6 B 02 - DN/HN

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Pon vi tinh; VND

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2018 Niim 2017
50 minh
1 Doanh thu ban hing va cung cip dich vu 01  VL1. 2.576.186.886.353 2.087.773.904.635
2 Céc khoén giam trir doanh thu 02  VI2. 376.436.200 19.968.000
3 Doanh thu thuin bén hing vi cung c4p djch vy 10 2.575.810.450.153 2.087.753.936.635
(01-02)
4 Gi4 vén hang ban 11 VL3, 2.471.966.381.698 1.962.727.386.697
5 Loi nhuéin gdp vé& ban hang va cung cp dich vy 20 103.844.068.455  125.026.549.938
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V4. 86.351.916.782 3.401.983.020
7 Chi phi tai chinh 22 VLS. 71.430.316.882  20.181.720.955
Trong dé: Chi phi Idi vay 22.470.324.456  17.679.830.945
8 Phin lai hoic 13 trong cong ty lién doanh, lién két 24 (3.450.120) (61.204.728)
9 Chi phi bén hang 25  VIS. 23.624.190.540 5.150.510.184
10 Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VLS. 36.846.496.149  42.609.701.413
11 Lgi nhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 58.291.531.546  60.425.395.678
{30=20+(21-22)+24-(25+26)}
12 Thu nhép khéc 31 VL. 2.472.495.625 536.908.227
13 Chi phi khac 32 VL. 1.337.885.037 2.824.862.210
14 Loi nhuén khic (40=31-32) 40 1.134.610.588  (2.287.953.983)
15 Tong lgi nhuén ké todn trudce thué 50 59.426.142.134  58.137.441.695
(50=30+40+45)
16 Chi phf thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 VIL9. 11.789.352.222  16.988.582.373
17 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 VILIO. (307.374.624) -
18 Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 47.944.164.536 41.148.859.322
(60=50-51-52)
19 Loi nhuén sau thué cia cb déng Cong ty me 61 46.743.289.930 39.882.387.579
20 Loi nhuén sau thué ciia ¢b dong khong kidm soat 62 1.200.874.606 1,266.471.743
21 Lii co ban trén cb phiéu 70 VL12. 294,65 580,33

Ngwoi lap

4

Hoang Thj Théu

I

Tréin Thi Thiy Liéu
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: TAng 9, tda nha Suced, S8 108 Nguyén Hoang,
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Pon vj tinh; VND

Chi tidu Mi Thuyét Nim 2018 Nim 2017
s6  minh
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugn triweée thué 01 59.426.142.134 58.137.441.695
2. Diéu chinh cho cic khoin
- Kh4u hao TSCP va BDSDT 02 31.797.287.242 7.902.807.514
- Céc khoan dy phong 03 - 923.413.117
- Lai, 18 chénh 1&ch ty gi4 hdi doéi do danh gia lai cac khoan 04 1.130.787 109.568.586
muc tién té c6 gbe ngoai té
- Lai, 18 tir hoat dong dAu tur 05 (36.921.669.343) (8.399.095.968)
- Chi phi I vay 06 22.470,324.456 17.066.214.607
- Chc khoan didu chinh khéc 07 (216.550.000) -
3. Lginhugn tir hoat djng kinh doanh trwdc thay d@di vin lvu 08 76.556.665.276 75.740.349.551
- Ting, gidm cac khoan phai thu 09 (467.027.761.860) 66.863.026.551
- Ting, giam hang tdn kho 10 (56.874.715.673) 21.694.785.190
- Ting, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai tra, thué 11 205.961.750.032 (90.062.366.790)
thu nhp doanh nghiép phai ndp)
- Ting, giam chi phi tra truée 12 9.129.971.269 (39.971.755.724)
- Tién I3 vay di tra 14 (22.007.342.178)  (17.066.214.607)
- Thué thu nhdp doanh nghigp di nop 15 (11.717.517.728) (7.657.564.081)
Lutu chuyén tién thudn tie hogt dpng kinh doanh 20 (265.978.950.862) 9.540.260.090
Il. Luwu chuyén tidn tir hoat dfng diu tw
1. Tién chi & mua sim, x&y dyng TSCP va céc ti sin dai han khédc 21 (113.977.028.564)  (158.645.340.457)
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va céc tai san dai han 22 10.000.000.000 -
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng ctia don vi khéc 23 (1.006.750.000.000) (66.976.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don vi khéc 24 200.511.000.000 28.118.000.000
5. Tién chi dAu tw gép vn vio don vj khac 25 (208.000.000.000) =
6. Tién thu hdi déu tu gép vén vao cac don vi khéc 26 294.800.000.000 63.750.000.000
7. Tién thu l3i cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn duge chia 27 3.116.572.560 5.461.843.475
Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng diu ar 30 (820.299.456.004)  (128.291.496.982)
Il Luu chuyén tién tir hoat d{ng tai chinh '
1. Tién thu tir phat hanh cb phidu, nhan vén gép cia chi s hitu 31 986.264.800.000 24,784.580.000
2. Tién thu tir di vay 33 319.724.159.024  170.604.575.728
3. Tién trd ng gbc vay 34 (223.324.647.964)  (103.441.865.330)
4. Cb tirc, 1oi nhufin di tra cho chii s& hitu 36 - (849.529.137)
Luweu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 1.082.664.311.060 91.097.761.261
Luu chuyén tién thuln trong ky (50=20+30+40) 50 (3.614.095.806)  (27.653.475.631)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 33.404.402.494 61.167.446.711
Anh huéng ctia thay dbi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té 61 (1.130.787) (109.568.586)
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 29.789.175.901 33.404.402.494

Nguwdi ldp K& todn truémg
(27
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FL.C AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Tang 9, tda nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang, Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2018
P. My Binh 2, Q. Nam T Liém, TP. Ha Ni

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

L
1.

Diic diém hoat djng ciia doanh nghiép

Hinh thire s¢ hiru von

Céng ty CP Dau tu va Khoang san FLC AMD (goi tit 12 "Cong ty"), dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy
chimg nhan déng ky kinh doanh s6 0102370070 ngay 20/09/2007 do S& K& hoach va Diu tu thanh phd Ha Noi
cip. Cong ty d& c6 19 1An thay dbi Gify chirng nhan ding ky kinh doanh.

Theo gidy chiing nhan ding ky kinh doanh thay déi l4n thir 19 ngay 13/02/2018 v& ting vén thi v6n diéu 1§ cia
Cong ty la: 1.635.048.740.000 VND (Biéing chii: Mgt ngan sdu trim ba muoi ldm ty, khdng trdm bon muoi tém
triéu, bay trdm bon muoi ngan dong chén).

Dén thoi didm 31/12/2018, tdng sb cb phin ciia Céng ty 1a: 163.504.874 c phin;

Ménh gi4 cd phan: 10.000 ddng.

Mi cb phiéu: AMD |G|
San giao dich: S& Giao dich ching khoén thanh phd H& Chi Minh (HOSE) o
Linh vye kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vyc kinh doanh vt liéu xay dung, ban san phim san xudt tir d4 tu nhién.

Nganh nghé kinh doanh

Khai thac va ché bién khoéng san; Kinh doanh BAt dong sin;

Bén bu6n may méc thiét bi va phu ting méy khac;

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc cha s& hitu, chi st dung hodc di thué;

Bén 1¢é trong sidu thj trung tdm thuong mai; Hoat dong tu vén quan 1y;

Nghién ctru va Phat trién thyc nghiém khoa hoc tu nhién va k§ thudt;

Nghién ciru va Phét trién thyc nghiém khoa hoc x& hdi va nhan vin;

Giao duc mam non;

Dijch vy hd tro gido duc.

Tru sé Cong ty tai: Tang 9, tda nha Suced, s6 108 Nguyén Hoang, P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi.

Chu ky san xuéit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty duoc thue hién trong thoi gian khong qua 12 thang.

Diic diém hoat djng ciia doanh nghi¢p trong niim tai chinh c6 Anh hwémg dén Bdo cdo tai chinh hop nhét
Trong nim, theo Nghj quyét s§ 16/2018/NQ-HPQT ngay 17/05/2018 va Nghi quyét sb 26/2018/NQ-HPQT
ngdy 05/10/2018 vé viéc théng qua chu truong chuyén nhugng cd phén tai céc cong ty con cla Cong ty CP Dau

tu vad Khodng sin FLC AMD thi Céng ty d4 hoan thanh chuyén nhuong toan bd s§ cb phén tai Céng ty CP
Thwong mai va Dich vy Péng Son; Vién quéan 1y va Phat trién chau A; Céng ty CP AMD Smatt.

Theo Nghj quyét s 18/2018/NQ-HDQT ngy 20/06/2018 v& viéc du tu mua cb phan tai Céng ty CP Dich vy
Phap Viét, Cong ty da hoan thanh viéc mua 98% cd phin ctia Céng ty nay véi gia trj 208 ty ddng.

Theo Nghj quyét DPHCD thudng nién ndm 2017 s 01/NQ-DHDCP ngay 29/06/2017 théng qua phuong 4n phat
hanh ¢ phiéu, Cong ty da hoan thanh viéc phéat hanh cé phiéu trong nim 2018.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dija chi: TAng 9, tda nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
P. My Pinh 2, Q. Nam Tt Liém, TP. Ha Noi

Mdu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (:iép theo) '
(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va eédn duge doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo)

6.  Céu tric doanh nghiép

Théng tin chi tiét vé cong ty con dwpe hop nhiit vio bdo cdo tai chinh hop nhit ciia Céng ty cho ndim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2018 nhw sau:

Tén Cong ty Dia chi tru sé Hoat djng kinh Quyén biéu Ty 1§
chinh doanh chinh Ty 1¢ quyét ciia  loi ich ciia
von gép Céngtyme Congty me
Cong ty CP Xay dung Téng 9, tda nha Khai thac va kinh 80% 80% - 80%

thuong mai v Xudt SUCED, s 108 doanh
nhép khéu Van Xuén Nguyén Hoang, P.

M§ Pinh 2, Q.

Nam Tir Liém, TP.

Ha Noi
Cong ty CP Dich vy Tang 3, tda nhd Kinh doanh thwong 98% 98% 98%
Phép Viét FLC Landmark mai

Tower, dudng Lé
bic The, P. My
Pinh 2, Q. Nam Tir
Niém, TP. Ha N§i

Cong ty CP AMD Smart S6 15-BT1 Khu Phinmém 98% 98% 98%
(*) nha & Ciu Dién, P.

Céu Dién, Q. Nam

Tu Liém, TP. Ha

Nbi

Cong ty CP Thuong mai Tang 9, tda nha Kinh doanh thuong 99,50%  99,50% 99,50%
va Dich vy Péng Son (*) SUCED, s6 108 mai
‘ Nguyén Hoang, P,

My Binh 2, Q.

Nam Tir Liém, TP.

Ha Noi
Vién quan ly vd Phat Tang 9, tda nhd Tu vén, nghién 59,48% 59,48%  59,48%
trién Chéu A (¥) SUCED, s6 108 ciru, dao tao

Nguyén Hoang, P.

M§ Pinh 2, Q.

Nam Tir Liém, TP.

Ha Noi

(*): Pé thyc hién chuyén nhuong toan bd vén gop trong nim 2018.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Téng 9, tda nha Suced, S& 108 Nguyén Hoang, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Nji

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo) '
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

1I.

=
.

Théng tin chi tiét vé cong ty lién doanh, lién két quan trong dwge phéin dnh trong bdo cdo tai chinh hop nhit
theo phwong phdp von chii sé¢ hitu ciia Céng ty cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 nhir sau:

Tén Cong ty Dia chi tru sé& Hoat dong kinh Ty 1¢ Ty 1¢ Ty 18
chinh doanh chinh von gop ciia quyén biéu ph?m

Cong ty me quyét s& hiiu
Cong ty CP Decohouse  Khu phd 03 Poai, Kinh doanh thuong 40% 40% 40%

thi trAn Yén Lac, mai
huyén Yén Lac,

tinh Vinh Phic
Cong ty CP Dau tu Vip S6 1 ngach 1/10, Kinh doanh thuong 36% 36% 36%
Royal (¥) ngd 1 Trén Qudc mai

Hoan, P. Dich

Vong, Q. Céu

Gidy, TP. Ha Noi
(*): Cong ty CP Dau tu Vip Royal 1a Cong ty lién két ciia Cong ty CP Xay dung thwong mai va Xuit nhap khiu
Van Xuan. Tai ngay két thic ky ké toan 31/12/2018, ty 18 vén gop ctia Cong ty CP Xay dyng thwong mai va
Xuét nhap khéu Van Xuan tai Cong ty lién két nay 1a 45%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 18 loi ich tuong duong
véi ty 18 von gop.

Danh sich cdc don vi triee thudce hach todan phu thuje:

Tén Cong ty Dia chi
Chi nhanh tai H6 Chi Minh - Céng ty CP Ddu S6 68, dudng 16, KDC Khang Dién, phuong Phudc Long B
tw va Khoéng san AMD Group quén 9, thanh phé HS Chi Minh Eﬁf‘éﬁ;\

Chi nhénh tai Thanh Héa - Céng ty CP Pau tw Thon Cao Khénh, x3 Yén Lam, huyén Yén Pinh, tinh Thanh ry NG
va Khoang san FLC AMD Hoéa HI1L AN

DIk a}ui]_

Thuyét minh v& kha niing so sanh théng tin trén bio cdo tai chinh hop nhit iA) Q{Q?}é
W gl

Céc théng tin, dit ligu, sb liéu twong ting trong bao cdo tai chinh hop nhit ciia Céng ty cho nam tai chinh két {,%%"%
thiic ngay 31/12/2018 dugc trinh bay 13 cic théng tin, dit ligu, s liéu mang tinh so sanh. m’({ RiG
| \KEN

Ky ké toan, dom vi tién ¢ sit dung trong ké toin \\"':@ \ !
Ky ké todn nim \'\CL@

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nim duong lich, bit du tir ngay 01/01 va két thic vao ngy 31/12 hang nam.
Pon vi tidn ¢ sit dung trong ké toan

Don vj tién t§ sit dung trong ké toan 12 ddng Vigt Nam ("VND"), hach toén theo nguyén téc gi4 gbe, phit hop véi
Chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va
trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Chufin myc va Ché dd ké tosn 4p dung

Chuan mwc va Ché d¢ ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung cac Chuldn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh hudng dén Ché d ké toan Doanh nghiép va Théng tu sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh stra dbi, bd sung mdt s6 didu cia Théng tu s6 200/2014/TT-

BTC; 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit theo théng tu s6 202/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai
chinh.,
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Noi

M#u s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn duwgc doc d’t‘)"ng thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

2.

Iv.

Tuyén bd vé viéc tuin thit Chudn muc ké todn va Ché dj ké todn

b&o c4o tai chinh hop nhét ciia Cong ty dwoc lap va trinh bay dam béo tudn thi yéu cu cia cdc Chudn mye ké
todn Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Riéng Chudn myc ké toan Viét Nam s6 28 — “Bdo cdo bd phan” chua duge Cong ty ap dung trong viée trinh bay
béo céo tai chinh hop nhit nay.

Tém tit cAc chinh sdch ké todn chii yéu
Co & lip bdo cdo tai chinh hgp nhit

Béo c4o tai chinh hop nhét bao gdm bao céo tai chinh ciia Cong ty va bao céo tai chinh ctia cac cong ty do Cong
ty kiém sodt (cac cong ty con) duge 1dp cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018. Viée kiém soat niy dat
dugc khi Cong ty c6 kha niang kiém soat céc chinh sach tai chinh va hoat déng cia céc cong ty nhén du tu nhim
thu dugc lgi ich tir hoat djng cia céc cdng ty ndy.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cic cdng ty con duge mua lai hodc ban di trong ky dugc trinh bay trong Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hodc cho dén ngay bén khoan diu tu & cong ty con do.

Tét ci céc nghidp vy va sb du giita céc cong ty trong cing tép doan dugc loai bo khi hop nhit béo céo tai chinh.
Loi ich c6 dong khong kiém sodt

Loi ich clia c6 dong khong kidm soat trong tai san thudn ciia cong ty con hgp nhét duge xé4c dinh 12 mét chi tiéu
riéng biét tach khoi phan vén chi s¢ hitu cia cb dong cia cong ty me. Loi ich cia cb déng khéng kiém soat bao
gdm gia trj cac l¢i fch ciia ¢b dong khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban déu va phan l¢i ich cta cb
dong khong kiém soat trong sy bién dong cia tdng von chi s& hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan
18 phat sinh tai cong ty con phai dugc phan bd tuong ting véi phin s¢ hitu ciia ¢d dong khong kiém soét, k& ca
trudng hop s6 18 d6 16n hon phén sé hitu ciia b dong khong kidm soat trong tai sin thudn clia céng ty con.

Loi thé thuwong mai

Loi thé thuong mai phét sinh trong viéc mua cong ty con. Loi thé thuong mai duge xac dinh theo gié gde trir di
gi4 tri hao mon lity ké. Loi thé thuong mai duge trinh bay riéng nhu mot tai san khéc trén Bang can doi ké toan
hop nhat.

Gi4 gbc cua lgi thé thwong mai phét sinh 13 phin phy tréi gifta mic gid phi hgp nhét kinh doanh so véi phén loi
ich clia Cong ty trong téng gi4 trj hop 1y cha tai san, céng ng va cong ng tiém tang ciia cdng ty con tai ngly thuc
hién nghiép vy diu tu.

Loi thé thurong mai dugc coi 13 mot loai tai san vé hinh, dugc khdu hao theo phuang phép dudng thing trén thoi
gian hitu dung udc tinh cta 1gi thé kinh doanh 14 10 n3m.

Piu tw vio cong ty lién két

Cong ty lién két 13 mot cong ty ma Céng ty ¢ anh hudng dang ké nhung khong phai 1a cong ty con hay cong ty
lién doanh ctia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vio viéc dwa ra cic quyét dinh v& chinh
sdch tai chinh va hoat dong ciia bén nhén déu tw nhung khong cé anh hudng v& mit kiém soat hodc ddng kiém
so4t nhitng chinh sach ndy. Thong thudng, Céng ty dugc coi 13 ¢é anh hudng déng k& néu so hitu trén 20%
quyén bd phiéu & don vj nhan diu tw. Céc khoan déu tu vao cong ty lién két cia Céng ty dugc hach toén theo
phuong phap vén chi s& hifu,
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Dia chi: Téng 9, tda nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang,

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

P. M§ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cde thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh vé cdn dugce doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Theo phwong phép vén chi sé hitu, khoan du tu dugc ghi nhan ban diu trén bang can dbi k& toan hop nhit
theo gia gbc, sau d6 duge didu chinh theo nhitng thay dbi clia phan s& hitu cia Cong ty trong gia trj tai san thudn
clia céc cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé throng mai phét sinh tir viéc ddu tu vao cong ty lién két dugc phan
anh trong gid trj con lai ctia khoan d4u tw. Céng ty khong phén bd loi thé thuong mai ndy ma hang nam thyc hién
danh gié xem loi thé thuong mai ¢ bj suy glam gi4 tri hay khéng. Béo céo két qua hoat dong kinh doanh he¢p
nhét phan 4nh phin s¢ hitu cia Cong ty trong két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty lién két sau khi mua.

Khi phin 18 cia cong ty lién két ma Cong ty phai chia vuot qué l¢i fch ctia Céng ty trong cong ty lién két dugc
hach toén theo phwong phap vén chii s& hitu, gié trj ghi sb ctia khoan dAu tu s& dugc ghi giam t6i bing khong va
dimg vi¢c ghi nhén céc khodn 16 phat sinh trong tuwong lai trir cac khoan 15 thudc pham vi ma Coéng ty cé nghia
vu phai tré hofic d tra thay cho cong ty lién két.

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh: Tai ngay th nhén ban dau tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gdc cong cac ch1 ph1 giao
dich c6 lién quan tryc t1ep dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién, céc
khoan phai thu khich hang, phai thu khac, cic khoan diu tu tai chinh va céc cOng cuy tai chinh phai sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay gh1 nhén ban déu, cdng ng tai chinh dugc ghi nhan theo gi4 gdc cong céc chi ph1
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén vide phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ciia Céng ty bao gdm
cac khodn phai trd ngudi ban, phai tra khic, céc khoan chi phi phai tra, cc khoan vay va cong cy tai chinh phai
sinh.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé d4nh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Cic loai ty gis hdi dodi 4p dung trong ké todn

Ty gia dé quy déi cac giao dich phat sinh trong ky bang ngoai t& 12 ty gia giao dich v&i Ngan hang TMCP Pau tu
va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phat sinh.

Ty gié khi danh gia lai cac khoan myc tién t& c6 goc ngoai t¢ tai thoi diém lap b4o céo tai chinh hop nhét 1a ty
gi4 cong bd ciia Ngén hang TMCP Dau tu v Phat trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phat sinh.

Trong dé:

Ty gia khi ddnh gid lai c4c khoan muyc cé gbe ngoai té dugc phan loai la tai san 1a ty gid mua vao ctia Ngin hang
TMCP Pau tr va Phat tridn Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phat sinh,

Ty gia khi danh gié lai cic khoan muyc ¢ gdc ngoai té duge phén loai 14 ng phai tra la ty gia ban ra clia Ngan
hang TMCP Diu tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tidn va cdc khoan twong dwong tién

Tién 13 chi tiéu tbng hop phan 4nh toan bo sd tién hién ¢6 ciia doanh nghiép tai thoi diém béo céo, gbm tién mit
tai quy cua doanh nghiép, tién gui ngén héng khong ky han, dugc ghi nhén va 1ap béo cdo theo ddng Viét Nam

(VND), pht hop véi quy dinh tai Luat Ké toan s& 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hidu luc thi hanh k& tir
ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duong tién 13 c4c khodn diu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngay déu
tu, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh mot luong tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén déi thanh

tién tai thoi diém bao céo, phu hop v6i quy dinh ctia Chuan myc ké toén Viét Nam s 24 - Béo céo luu chuyén
tién té.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Dia chi: Téng 9, tda nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,
P. M¥ DPinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha N6i

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

5.

Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tw tai chinh
Cic khodn dau tw néim gii dén ngay dio han

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngdy déo han bao gdm céc khoan dAu tu ma Céng ty ¢ ¥ dinh va kha ning nfm
gift dén ngy déo han. Khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han ciia Cong ty 14 céc khoan tién giri ngan hang ¢
ky han.

Cic khoin cho vay

Céc khoén cho vay dugc x4c dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu kho doi céc khoan cho vay clia Cong ty dugc trich lap theo cic quy dinh ké toan hién hanh.
Nguyén tic ké toin ng phai thu

No phai thu khéng ghi cao hon gia trj phai thu hdi. Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gi4 tri ghi sb trir
di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan logi cac khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khéch hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh
chit mua — bén gifra Cong ty va ngudi mua 13 don vi doc 18p v6i Cong ty.

- Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chit thuong mai, khéng lién quan dén céc giao dich mua - ban.
Dy phong phai thu khé doi dugce 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng quéa han cia céc

khoan ng hogc dy kién mirc ton thét c6 thé xay ra do chii ng khé ¢6 kha ning thanh toan vi bj thanh 1§, phé sén
hay céc kho khin tuong tu,

Tang, giam s dw dy phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 1ap tai ngdy khoa sb 14p Béo céo tai chinh dugc
ghi nhdn véao chi phi quan ly doanh nghiép.
Tai thoi diém 31/12/2018, Cong ty khéng c6 ng phai thu cén xem xét trich 1ap dy phong.

Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho

Hang tdn kho dugc x4c dinh trén co s& gi thdp hon giifa gid gdc va gid tri thudn c6 thé thyc hién duge. Gia gbe
hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan trye tiép khéc phat sinh (néu c6) dé
6 duge hang tdn kho & dia didm va trang thai hién tai.

Gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc 13 gia bén wéc tinh cia hang tén kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh cin thiét cho viée tidu thy ching.

Gi4 trj hang ton kho dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén theo thing va dugc hach toan theo
phuong phép ké khai thudng xuyén.

Tai thoi diém 31/12/2018, Céng ty khong cé hang tdn kho cn trich 1ap dw phong giam gié.

Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCPD hiru hinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bang can déi ké toan hop nhét theo
céc chi tiéu nguyén gi4, hao mon lu§ ké va gia tri con lai.

Vigc ghi nhan Tai san ¢6 dinh hitu hinh va Khéu hao tai san ¢é dijnh hitu hinh thyc hién theo Chun myc ké toan
Viét Nam s6 03 - Tai san ¢b dinh hiru hinh, Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh
hudng dan ché d¢ ké toan doanh nghigp, Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng din Ché d quan
19, str dung va trich khiu hao tai san cb dinh, Thong tu sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v& sira dbi, bd
sung mét sd diéu clia Thong tu s§ 45/2013 va Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sta ddi, bd
sung mdt s diéu ciia Théng tw s6 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang, Cho ném tai chinh lét thiic ngay 31/12/2018
P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)
(Cdc ﬂmyé"t minh nay la mét b phdan hop thanh va cdn duge doc dé‘ng thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo) .

Nguyén gi4 tai san ¢d dinh hiru hinh mua sém bao gbm gia mua (trir cdc khoan chiét khéu thuong mai hofic giam
gid), cac khoan thué va cac chi phi lién quan trye tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Nguyén gid tai sin cb dinh do cAc nha thdu xay dung bao gdm gié trj cong trinh hoan thanh ban giao, céc chi phi
lién quan tryc tiép va 18 phi trudc ba.

Nguyén gi4 tai san c¢6 dinh hitu hinh ty xay dung hojc tr ché bao gdm gia thanh thyc té cia tai san ¢b dinh hitu
hinh ty xay dyng hoic ty ché va chi phi lip dat chay thir,

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban d¢Au TSCPD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gi4 cia tai san khi céc chi phi
ndy chic chén 1am ting lgi ich kinh t& trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén dugc didu kién trén
duoc cong ty ghi nhan vio chi phf san xut kinh doanh trong ky.

Cong ty ap dung phuong phép khau hao dudng thing dbi véi tai san ¢b dinh hitu hinh. K& toan TSCP hitu hinh
dugc phén loai theo nhém tai san c6 cung tinh chat va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh doanh
clia cong ty gdm:

Logi tai sdn cé dinh Thoi gian khiu hao (néiim)
Nha cira vét kién tric 25

May méc va thiét b 05-10

Phuong tién van tai, thiét b truyén din 05-10

Thiét b, dung cu quan ly 03

9.  Nguyén tic ghi nhin phuong phap khiau hao TSCP v6 hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gié, dugc phan anh trén Bang cin dbi ké todn hop nhit theo
céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhin Tai san ¢6 dinh v6 hinh va Khiu hao tai san cb dinh v6 hinh thuc hién theo Chun myc ké todn
Vigt Nam s6 03 - Tai san c6 dinh hitu hinh, Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh
huéng dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng din Ché do quan
Iy, sir dyng va trich khau hao tai san ¢ dinh, Thong tw s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v& sira déi, bd
sung mét s6 didu clia Thong tw s6 45/2013 va Thong tu sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sira dbi, bd
sung mdt s didu ciia Thong tu s6 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gié tai san cb dinh v6 hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra d& c6 dugc tai san cb
dinh tinh dén thdi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh vo
hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban d4u dwgc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi
phi ndy gin lién v6i mdt tai san ¢b dinh vo hinh cy thé va lam tiing lgi ich kinh té tir c4c tai san ndy.

Khi t3i san cb dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gié trj hao mon lity ké dugc x6a sé va 13i, 13
phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhédn vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Chutong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén c4c chuong trinh phdn mém méy tinh khong phai 12 mot bo phén gin két voi phin cing c6
lién quan dugc vén hod. Nguyén gia cia phin mém may tinh 13 toan bd céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén
thoi diém dua phdn mém vao str dung. Phin mém may tinh duge khéu hao theo phuong phép dudng thing trong
3 ndm.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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(Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va cdn dugc doc c‘z’éng thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

10.

11.

12,

13.

Nguyén tiic ghi nhén va phwong phip khéu hao bit dong san dau tw
Nguyén tic ghi nhin bit dpng sin dau tw

Bét dong san dau tu cia Céng ty 12 quyén sir dung dét, nha, mdt phan cua nha hodc co s ha tAng thude sé hitu
clia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhdm muc dich thu 1di tir viée cho thué hoiic chdr ting gia. Bat dong
sin dau tu dwoc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké. Nguyén gia cuia Bit dong san déu tu 13 todn bd
cac chi phi ma Céng ty phai bé ra hoic gia tri hop 1y ciia cac khoan dua ra dé trao ddi nhim cé dugc bt dong
san ddu fur tinh dén thoi diém mua hoic x4y dung hodn thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san ddu tu phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhan vao chi phi, trir khi
chi phi ndy c6 kha ning chiic chin 1am cho bit dong san du tu tao ra lgi ich kinh té trong twong lai nhidu hon
mirc hoat dong dugc dénh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gié.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va khéu hao lily ké duoc x6a sb va 14i, 18 ndo phat sinh duge hach
todn vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bit dong san chi s hitu st dung holic hang tdn kho thanh bt dong san dAu tu chi khi chi s&
hitu chdm ditt st dyng tai san d6 va bét ddu cho bén khéc thué hoat déng hoiic khi két thic giai doan xay dung,
Viéc chuyén tir bét dong san dau tu sang bét dong san chi s& hitu sir dung hay hang ton kho chi khi chii s¢ hiru
bt ddu sir dung tai san nay hodic bit du trién khai cho myc dich ban. Viée chuyén tir bit dong san dau tu sang
bt dong san chit s& hitu sir dyng hosic hang tdn kho khong 1am thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai ctia bét
dong san tai ngdy chuyén dbi.

Bét dong san dau tu ndm gil chd ting gia khong dugc trich khiu hao. Trudng hgp cé béng chimg chic chin cho
thdy bét dong san ddu tu ndm giit che ting gid bi gidm gia so voi gia tri thi trudong va khoan giam gia dugc xéc
dinh mot céch dang tin cdy thi bat dong san ddu tu ndm giir cho ting gid duge ghi gidm nguyén gia va tdn thit
dugc ghi nhin vio gia vén hang bén.

Nguyén tic ghi nhan chi phi xfiy dung co bian dé dang

Chi phf xay dyng co ban d& dang cua Cong ty 13 chi phi d4u tw xay dung du 4n cac mé d4, chi phi xay dung céc
dyr 4n khéc dugc ghi nhin theo gié goc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cén thiét d& hinh thanh tai san bao gdm
chi phi xay lép, thiét bi, chi phi khc va chi phi I3 vay c6 lién quan phd hop v6i chinh séch ké toén ciia Cong ty.
Céc chi phi ndy s& dwgc chuyén sang nguyén gia tai san ¢b dinh theo gi4 tam tinh (néu chua cé quyét toan dugce
phé duyét) khi céc tai san dugc ban giao dua vao st dung.

Nguyén tic ghi nhin va phin bd cic khoan chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gom céc chi phi thyc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat.dong san xudt
kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi trd trudc bao gdm chi phi thué van phong, cong cu dung cu di xudt
dung, chi phi tb chirc sy kién, phi cip quyén khai théc khoang san.

Chi phi t6 chirc sy kién quang c4o va phi cip quyén khai thic khoang san mé dugc phan b vao chi phi theo
phwong phap dudng thing trong vong 1 nim.

Cong cy dung cy: Céc cong cu dung cy d dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng
théng trong 3 ndm.

Nguyén tic ké todn ny phai tra

No phai tra 13 céc khoan phai thanh todn cho nha cung cép va cc déi tuong khéac. No phai trd bao gbm céc
khoan phai trd ngudi ban va phai tra khic. No phai trd khong ghi nhén thip hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan ng phai trd dugc thye hién theo nguyén tic sau:
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14.

15.

16.

17.

Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hda, dijch
vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 1ap véi ngudi mua, gdm ca céc khoan phai tra giita cong ty me véi cbng ty
con.

Phal tra khc gdm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, béan, cung
cép hang héa dich vy.

Cac khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo tirng dbi twong va k¥ han phai tra.
Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Céc khoan vay dugc ghi nhén trén co s& cac phiéu thu, ching tir ngan hang, cac khé udc va cac hop déng vay,
ng thué tai chinh. Cac khoan vay dugc theo ddi theo ting ddi trgng, ki han.

Nguyén tic ghi nhén va von héa cic khoan chi phi di vay
Nguyén tic ghi nhdn chi phi di vay

Chi phi di vay duge gh1 nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir khi dugc vén hoa
theo quy dinh ctia Chuéin muc ké todn “Chi phi dl vay”. Theo d, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua,
dAu tw xay dyng hojic san xuét nhitng tai san cAn mot thoi g1an tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dung
hogc kinh doanh dugc cdng vdo nguyén gia ti san cho dén khi tai san dé dugce dua vao sir dung hoic kinh
doanh. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viéc dau tu tam thdi cac khoan vay duqc ghi glam nguyén gia tai san cé

lién quan, Pdi v6i khoan vay riéng phuc vy viéc xdy dyng tai san c6 dinh, bt dong san dau tu, 13i vay dugc von
héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ctia Cong ty 14 chi phi li vay, chi phi thué vin phong, chi phi mua d4 cho céng trinh va cac chi
phi phai tra khac, 14 chi phi thuc té dd phat sinh trong ky bao cdo nhung chua chi tra do chwa c6 héa don hojic
chua di hd so, tai lidu ké toan, duge ghi nhdn vao chi phi sin xuét, kinh doanh ciia ky bdo cdo va cac khoan phai
tra chua phat sinh do chua ghi nhan hang héa, dich vy nhung dugc tinh trudc vao chi phi san xuét kinh doanh ky
ndy dé dam béao khi phét sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xudt, kinh doanh dugc phan 4nh 13 dy
phong phai tra. Chi phi 14i vay dugc x4c dinh céin cit vio sb gbc vay, l4i sudt cho vay va s ngay du tra.

Vige trich trude vao ch1 phi san xuat, kinh doanh trong ky duge tinh todn mot céch chit chg va phai cé bing
ching hop 1y, tin cdy vé cac khoan chi phi phal trich trudc trong ky, dé dam bao sb chi phi phai tra hach toan
vao tai khoan nay phit hgp véi s chi phi thuc té phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin von chi s& hitu
Vén gép ciia chit s& hitu clia Cong ty dugc ghi nhan theo s6 v6n thyc gbp ctia chu sé hitu.

Thing du von c¢d phin duge ghi nhén theo s6 chénh léch gifta gia thuc té phat hanh va ménh gia cb phiu khi
phét hanh ¢ phiéu hodc tai phét hanh ¢ phiéu qu¥.

Vén khac cia chi sé hitu dugc hinh thanh do b sung tir két qua hoat dgng kinh doanh, danh gia lai tai san va

gla tri con lai giita gla tri hop 1y cla cac tai san dugc ting, bibu, tai trg sau khi trir di cac khoan thué phai ndp
(néu c6) lién quan dén cAc tai san nay.

Loi nhuan sau thué chua phan phoi 13 s6 1ai tir hoat dong ctia doanh nghlgap sau khi trir chi phj thué TNDN cia

nam nay va céc khodn diu chinh do ap dung hdi t8 thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t& sai st trong
yéu clia cac nim trude.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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18.

19.

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dwgc phan phdi cho céc ¢b dong sau khi di trich 1dp céc quy theo
Piéu 18 ciia Céng ty ciing nhw céc quy dinh ctia phép Iudt va di dugc Dai hoi ddng cd déng phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuén cho cac cb dong dugc can nhic dén cic khoan myc phi tién té nim trong loi nhuén sau
thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tidn va kha ning chi tra cd tirc nhw 13i do danh gi4 lai tai san
mang di gbép vdn, 1di do danh gi4 lai céc khoan muc tién té, cac cong cy tai chinh 13 cic khoan myc phi tién t8
khac. '

Cb tirc dugc ghi nhén 14 ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ctia Céng ty bao gdm: doanh thu ban hang héa thinh phim, doanh thu dich vy l&p dit, doanh thu 14
cho vay va doanh thu tir 13i tién giri ngan hang.

Doanh thu ban hang héa va thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh pham duoc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cac didu kién sau:

- Céng ty dd chuyén giao phan 16n rti ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hiru san phAm holc hang héa cho ngu&i@? _f

mua; A
- Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém soat hang”
hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh n"gu'm mua dugc quyén tra lai san phém,
hang hod, di mua theo nhiing didu kién cy the doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong
con tdn tai va ngudi mua khéng duqc quyen trd lai san pham, hang ho (trir trudng hop khach hang cé quyén tra
lai hang héa dudi hinh thirc ddi lai dé 14y hang héa, dich vu khac);

- Cong ty da thu duge hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duge xac dinh mot
cach dang tin ciy. Trufmg th giao dich v& cung cép dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duoc ghi
nhén trong ky theo ket qua phén cong viée di hoan thanh tai ngay lap Bang cin dbi ké toan cia ky d6. Két qua
cla giao dich cung cap dich vy dugc x4c dinh khi thoa mén tit ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu da
mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai
va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu di cung cip;

- C6 kha niing thu duge l¢i ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu do:

- Xéc dinh dugc phin cong viée di hoan thanh tai ngay lap Bang can dbi ké toan; va

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phf dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy dé.

Doanh thu tién ldi

Tién 131 duoc ghi nhén trén co s& don tich, dugc x4c dinh trén sb du céc tai khoan tidn giri va 131 suét thyc té
ting ky.

Céc khoan nhén trude ciia khach hang khéng duge ghi nhén 14 doanh thu trong nim.

Nguyén tic chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 13 téng chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gdm chi phi ldi vay, chénh léch ty gia,...
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dija chi: Téng 9, tda nha Suced, S6 108 Nguy&n Hoang,

. T
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Mau so B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (4ép theo)

(Cde thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

A . \
Cac nguyén tic va phuwong phap ke toan khic

20. C4 én ti
20.1 Céc nghia vu vé thué
Thue Gia tri gia ting (GTGT)
Coéng ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cia ludt thué hién hanh véi mic thué suat 10%
doi v&i doanh thu ban hing héa va cung cép dich vy, khéng chiu thué véi doanh thu tir tién 14i cho vay
£ i i i

Thue thu nhdp doanh nghiép
A

A re
Thué thu nhip doanh nghigp thé hi¢n tdng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoén lai
S0 thue phai tra hién tai dugc tinh dl,ra trén thu nhap chju thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac véi lgi nhuén

A
thudn duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép ch1u thué khong bao gdm cac khoan

thu nhép hay chi phi tinh thué hoic dwoc khiu triv trong céc nam khac (bao gbm ca 15 mang sang, néu c6) va
n . A
£ n 5
A1 A

A A
ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hogc khéng dugc khiu trir.
Cong ty 4p dung mirc thué suét thué thu nhdp doanh nghiép 1a 20% trén lgi nhufn chiu thue
Thué thu nhép hofin lai duge tinh trén cac khoan chénh 1¢ch giita gia tri ghi s6 va co s tinh thué thu nhép cua
Y

A
cdc khoan myc tai san hodic cong ng trén bio céo tai chinh va duge ghi nhan theo phuong phap Béang cin ddi ké

toan. Thué thu nhép hoan lai phai trd phai dugc ghi nhan cho tat ca cic khoan chénh léch tam thdi con tai san
thué thu nhéip ho#n lai chi dugc ghi nhén khi chéc chin c6 dii lgi nhudn tinh thué trong twong lai dé khiu trir cac

r A
Thué thu nhip hodn lai duge x4c dinh theo thué sudt du tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng

K. A
A
phéi trd dugc thanh todn, Thué thu nhép ho#n lai dugc ghi nhén vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va
A

khoan chénh 1éch tam thoi
chi ghi vao von chii s& hitu khi khoan thué dé c:,é lién quan dén céc khoan myc dugc ghi thang vao von chu s&
.y A

hitu.

thuge vao két qua kidm tra ciia co quan thué ¢6 thdm quyén

A
2 . A 3 , s .
Tai san thué thu nhap ho#n lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c¢d quyén hgp phap
d& bu trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san thué thu
nhép ho#n lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan 1y boi
cling mét co quan thué va Céng ty c¢6 dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh trén co sd thuén.
Vige xdc dinh thué Thu nhép doanh nghiép ctia Céng ty cin cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viée x4c dinh sau ciing vé thué Thu nhp doanh nghiép ty

n 3 A )
Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo ding quy dinh
4
01/01/2018

\t-df * L'V ﬁ/

Thué khdc
r . A
hién hanh ctia Nha nudc.
V. Thong tin bo sung cho cic khoan myc trinh bay trong Bang ciin doi ke todn hgp nhit
1.  Tien va cic khoan twong dwong tieén 31/12/2018
VND VND
Tién 17.447.412.543 21.704.402.494
Tién mit 473.972.616 1.126.062.700
16.973.439.927 20.578.339.794
12.341.763.358 11.700.000.000
12.341.763.358 11.700.000.000
29.789.175.901 33.404.402.494

Tién giri ngén hang

Cac khoan twong dwong tieén
Tién glri c6 ky han dudi 3 thang
20
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: TAng 9, tda nha Suced, S 108 Nguyén Hoang,
P. My Pinh 2, Q. Nam Tur Liém, TP. Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (4iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va cdn duge doe déng thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

2.  Cic khoan dhu tw tai chinh
a) Piu tw nim giit dén ngay dio han

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Gid gbc Gi4 tri ghi s0 Gia goc Gid tri ghi so
Ngin han
Tién giti c6 ky han 12.250.000.000 12.250.000.000 7.938.515.663 7.938.515.663
Dai han
Tién giri ¢6 ky han 5.500.000.000 5.500.000.000 5 g .
Cong 17.750.000.000 17.750.000.000 7.938.515.663 7.938.515.663

(*): Cong ty d& dung khoan tién giri v6i gi trj 7,65 ty ddng dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP

Pau tu va Phét tridn Viét Nam - CN Ha Thanh.

b) Pdu tw gép von vao don vi khic

31/12/2018
VND

01/01/2018

VND

Gif goc

Gia trj hop 1y

er A
Gid goc

Gia tri hop ly

Piu tr vio cong ty lién
két

Cong ty CP Decohouse
Coéng ty CP Piu tu Vip
Royal

Cong ty CP Dich vy
Phap Viét

Coéng ty CP Thuong mai
va Dich vu Viét Bi

Cong

3.  Phai thu ciia khdch hang

40.000.000.000
45.000.000.000

39.832.776.055
44.992.154.780

40.000.000.000
45.000.000.000

45.000.000.000

28.000.000.000

39.834.365.695
44.994.015.260

44.947.393.973

27.938.987.816

85.000.000.000

84.824.930.835

158.000.000.000

157.714.762.744

31/12/2018

01/01/2018

L ek
Pon v tinh; VND &

7 60

Gia tri

Dy phong

Gid tri

Du phong

TRACH

Ngin han

Coéng ty CP Pau tu va
Thuwong mai SCO
Coéng ty CP DAu tu va
Xay dung An Du

Cong ty TNHH Thién
Thuén Tuong

Coéng ty TNHH Déu tu
va Phit trién ELDON
Coéng ty TNHH Péu tu
va Quan ly toa nha ION
Complex

Céng ty TNHH DPéu tu
va xdy dung Phuong
Poéng

281.140.578.727

307.000.000

106.719.563.250

35.460.400.000

177.817.951.226
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,

P. M§ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn diege doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Cong ty CP Piu tu 111.379.125.253 . 4.170.748.086 -
Fujikaen Viét Nam
Céc ddi tuong khac 175.892.689.080 4 73.873.414.727 -
Cong 888.717.307.536 - 116.449.514.385 -
4. Tra truée cho ngudi bin 31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Ngiin han
Cong ty CP Pau tu dja 6c Alaska
Cong ty CP Xay l4p cong trinh Viét Han

228.111.727.557

41.176.018.400
90.226.870.474

Céc dbi twong khac 33.637.452.678 31.232.045.199
Cong 261.749.180.235  162.634.934.073
Phai thu vé cho vay Pon vj tinh: VND
31/12/2018 01/01/2018

Gia tri Dw phong Gia trj Dy phong
Ngiin han
Céng ty TNHH Pau tv  262.543.000.000 - - -
dia 6¢ Thanh Héa (1)

Cong ty TNHH Thuong
mai dich vu vi Dau tu
phét trién Thinh Phat (2)
Céng ty TNHH May

néng nghiép va Bao bi ty

143.720.000.000 - - ’

11.650.000.000 - - -

phan hay SIP (3)

Cong ty CP Dich vu Vidt  36.500.000.000 . 13.500.000.000

Bi (4) :

Céc dbi tugng khac . - 49.171.690.600 =
Cong 454.413.000.000 . 62.671.690.600 -

(1) (2) Khoan cho vay theo Nghi quyét s6 03/2018/NQ-HDQT ngay 23/01/2018 v& viéc théng qua mdt sé vn dé
thudc thdm quyén cua Hoi ddng quan trj. Théng qua chi truong cho céc dbi tac clia Cong ty vay von la Cong ty
TNHH Déu tu dja 6c Thanh Héa v Cong ty TNHH Thuong mai dich vy va DAu tu phat tridn Thinh Phat (Trudc
day 1a Cong ty TNHH San xuét vi Xuét nhap khau Huy Hoang).

(1) Khoan cho vay theo Hop ddng vay vén s6 01/2018/AMD-DOTH ngay 23/01/2018. Thdi han cho vay: 12
théang ké tir ngdy giai ngén cia tirng 14n chuyén tién. Lai sudt cho vay: 6%/nam. Khoan cho vay khéng cé tai san
dam bao.

(2) Khoan cho vay theo Hop ddng vay von s6 2301/2018/AMD-HH ngay 23/01/2018, sb 2302/2018/AMD-HH
ngay 23/01/2018, sb 2303/2018/AMD-HH ngay 23/01/2018, s& 2304/2018/AMD-HH ngay 23/01/2018. Thoi
han cho vay: 12 théng ké tir ngay giai ngén cia timg 14n chuyén tién. Lai sudt cho vay: 6%/nim. Khoan cho vay
khong co tai san dam bao.

(3) Khoén cho vay theo Hop déng vay vén s6 2806/2018/FLCAMD-SIP ngay 28/06/2018. Thoi han cho vay: 12
théng ké tir ngdy giai ngan cta timg 14n chuyén tidn. Lai sudt cho vay: 8%/nim. Khoan cho vay khéng c6 tii san

dam bao.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Tang 9, toa nha Suced, S§ 108 Nguyén Hoang,
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay lé mét bp phén hop thanh va cén duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

(4): Cho vay theo c4c hop ddng:
+ Hop dong vay tién s6 01/2016/HDVTAMDMINING-VIETBI ngay 29/06/2016. Phy luc hop ddng s6 01 ngay

01/07/2016, Phu lyc hop ddng s6 02 ngay 25/06/2017 thi thoi han vay dén ngay 29/06/2019 va khéng c6 tai sin
dam béo.

+ Hop dbng ty thac s 1809/2016/HPUT véi Cong ty CP Thuong mai Viét Bi. Phy luc s6 1 ngay 01/09/2018 vé
gia han thoi han Gy théc dén ngay 18/09/2019. Lai sut uy thac 4%/mim.

6.  Phai thu khic Pon vi tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Dy phong Gia tri D phong
a) Ngdn han 204.269.528.083 - 115.135.188.696
Tam ing 131.313.498.247 ~ 72.269.492.980
Nguyén Thanh Duong (1) , - 9.171.556.398
Hoang Thj Théu (1) . “ 2.118.324.104
Nguyén Ngoc Ti (1) ’ 2 2.010.000.000

Dao Thi Loan (2)
Vii Quang Vinh (2)

7.982.291.109

T.111.365.171
2.860.634.140

Nguyén Thj Bdo Linh (2) 14.950.000.000 - 99.556.000
Nguyén Minh Phwong (3) 70.000.000.000 - -
Nguyén Véin Tan (3) 29.400.000.000 - -
Cic doi twgng khéc 8.981.207.138 . 48.292.057.167

Li tién giri, cho vay
Céng ty TNHH Bdu tw
dja éc Thanh Héa

Cong ty TNHH Thuong
mai dich vu va Pédu tw
phat trién Thinh Phat

33.110.428.812
15.765.746.000

10.471.160.000

Cic doi tugng khdc 6.873.522.812 - -
Phai thu khéc 39.076.560.488 - 36.525.589.275
Cong ty CP Thuong mai 39.000.000.000 - -
va Djich vy Viét Bi (4)

Bii Trung Hiéu = - 13.787.929.639
Nguyén Minh Phuong - - 10.000.000.000
Cée déi twong khdc 76.560.488 s 12.737.659.636
Ky cwge, ky quy 723.698.127 - 6.340.106.441
Du ng TK 3388 45.342.409

b) Dai han - - 92.813.392.473
Cim cb ky cuge ky quy G . 1.557.202.000
Phai thu khic - - 91.256.190.473
Cong ty CP Thuong mai - 39.000.000.000
va Dijch vu Viét Bi (4)

Cde doi twong khéc " 52.256.190.473
Cong 204.269.528.083 - 207.948.581.169
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Ting 9, toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. HA Noi

MAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc t!myét minh néy la mét bg phdn hop thanh vé cdn duoc doc dé‘ng thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

(1) Tam ting dé thyc hién dau tu xéy dyng vA mé rong cac mo d4.
(2) Tam tmg dé thyc hién du tw Showroom va cira hang dai 1y.
(3) Tam (g dé thyc hién dy 4n dAu tw x4y dyng trung tAm thé thao Phap Viét.

4) Hg‘p dong tty thac ddu tu s6 1509/2016/HDUT ngay 15/09/2016, sb tién uy thac 39.000.000.000 dong, phu
lyc 56 01 thi thoi han ty thac dén ngay 15/09/2019, 13i suft lty thac 4%/ndm, gbc va 14i nhén duge khi d4o han.

7.  Hang ton kho Don vj tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018
Gi# gbc Dw phong Gia goc Dw phong
Nguyén ligu, vit liéu 1.280.869.257 - 594.245.473 -
Cong cy, dung cu 564.816.885 - 1.053.514.586 -

Chi phi san xudt kinh 41.600.444.879 - 12.637.106.551 -

Dy 4n ciy xing Bic Ninh (*)

Dy én x@y dyng trung tdm dao tao Xuan Phuong (*)
Dai hoc téng hop Bic Ninh (*)

Cong

(*): Dy én clia cac Cong ty con dd thyc hién chuyén nhuong toan bo vén goép trong nim 2018.
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doanh d¢ dang
Thanh phim 23.222.400.191 . 9.133.649.334 -
Hang hoéa 111.186.955.901 . 97.562.255.496 .
Cong 177.855.487.113 - 120.980.771.440 =
8.  Taisin dé dang dai han
31/12/2018 01/01/2018

VND VND
Chi phi sén xudt kinh doanh dé dang dai han i 753.018.669
Xday dung co bin dé dang 51.777.962.466 47.849.790.563
Dy 4n ddu tu xdy dung va mé rdng céc mé d4 51.586.401.756 4,654.281.100
Stra chita kho CAu Dién 191.560.710 .

6.979.934.000
33.303.762.442
2.911.813.021

51.777.962.466

48.602.809.232
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dija chi: TAng 9, toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,

P. M§ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo edo tai chinh hgp nhdt kém theo)

10. Tiing, gidm Tai san cb dinh vo hinh

Nguyén gid

S6 dw ngay 01/01/2018
Mua trong nédm

S6 dw ngdy 31/12/2018
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2018
Khéu hao trong nim

S6 dw ngay 31/12/2018

Gid tri con lai
Tai ngay 01/01/2018
Tai ngay 31/12/2018
11. Ting, giam bt djng san diu tu

Bt djng sin diu tw nim giit cho ting gid

Don vi tinh: VND

Phin mém mdy Cong
tinh
77.000.000 77.000.000
77.000.000 77.000.000
7.557.408 7.557.408
25.666.668 25.666.668
33.224.076 33.224.076
69.442.592 69.442.592
43.775.924 43.775.924

Don vj tinh: VND

Khodn muc 01/01/2018 Téng trong nim __ Gidm trong nim 31/12/2018
Nguyén gid 29.087.975.455 - 29.087.975.455
Nha 29.087.975.455 - 29.087.975.455
Gi4 tri hao mon luy ké - = -
Nha - -
Gia trj con lai 29.087.975.455 - 29.087.975.455
Nha 29.087.975.455 - 29.087.975.455

Gi tri hop Iy ciia bat dong san diu tw

Theo quy dinh tai Chudn muc ké todn Viét Nam s 05 - B&t dong san ddu tu, gid tri hop 1y cia bt dong san dau
tu tai ngay 31/12/2018 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua x4c dinh dugc gia trj hop 1y nay nén
gid tri hop 1y ctia bat dong san ddu tu tai ngdy 31/12/2018 chua dugc trinh by trén Thuyét minh béo céo tai
chinh hop nhét. Pé x4c dinh dugc gi4 tri hop 1y nay, Cong ty s& phai thué mot cong ty tw vn déc lap danh gia
gi trj hop 1y clia bt dong san dau tu. Hién tai, Cong ty chua tim duge cong ty tw van phii hop dé thyuc hién cong

viéc nay.
12. Chi phi tra truwdc

a) Ngiin han

Chi phi t§ chirc sy kién quang céo

Céng cu dung cu di xuét ding chd phan bd
b) Dai han

Céng cu dung cy d& xudt dung chd phan bd
Chi phi thué vin phong (*)

Cong
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31/12/2018 01/01/2018

VND VND
3.388.745.939 13.104.938.960
1.329.103.187 11.563.240.516
2.059.642.752 1.541.698.444
38.965.133.431 38.378.911.679
2.485.133.431 1.898.911.679
36.480.000.000 36.480.000.000
42.353.879.370 51.483.850.639




CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dja chi: Téng 9, toa nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

P. M§ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha N6i

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#ép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn diwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

13.

14.

(*) Hop ddng thué vin phong sb 009/2017HPVP265CG-FLC nim 2017 gitta Cong ty CP Pau tu va Khoang san
FLC AMD vi Céng ty CP Tép doan FLC. Dén thoi diém 18/02/2019, hai bén d4 tién hanh chim dit hop ddng
truée thoi han theo bién ban thanh 1y hop ddng ngay 18/02/2019 nén Cong ty khéng thye hién phan bd chi phi
nay vao ndm 2018. Theo bién ban thanh Iy nay thi toan b khoan chi phi thué vin phong néu trén s& dugc tra lai
cho Céng ty.

Lgi thé thwong mai

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gi4 trj loi thé thwong mai Céng ty mua Vién quan 1y va Phat trién - 98.363.727.000
Chau A (¥)
Gi4 trj loi thé thuong mai Céng ty mua Céng ty CP Dich vu Phap 103.583.333.333 - .
Viét
Cong 103.583.333.333 98.363.727.000

(*): Theo Nghij quyét s6 16/2018/NQ-HPQT ngay 17/05/2018 v& viéc théng qua chii truong chuyén nhugng vén
g6p tai céc cong ty con ciia Cong ty CP Diu tu va Khoang san FLC AMD thi Céng ty d& hoan thanh chuyén
nhugng toan bd vén gop tai Vién quan 1y va Phét trién chau A.

Phai trd nguwdoi ban 31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gid tri S$6 ¢6 kha ning Gi tri S6 c6 kha ning

tra ng tra ng e
Ngiin han = /ﬁ\z‘,\g({r{r{;
Cong ty CP Phu tu vd  112.392.204.652  112.392.204.652 - ;_’-;;;;:: caNG
Thuong mai SCO .éf’_?'f [R/CH NHIEW
Coéng ty CP Pau tu 119.650.975.664 119.650.975.664 - 1'\, \Kﬂ T@f“ VA
thuong mai tdng hop P\ VIET A
Viét Nam \F/, o
Cong ty TNHH Piu tu 68.575.956.729 68.575.956.729 - ‘,3“;\ g S
va Phit trién FLC Faros 2\
Vén Dén ) 7 |
Céng ty TNHH Dau tu 47.190.063.698 47,190.063.698 - ¥y ]
va Phat trién Eldon 87
Cong ty CP Tép doan - - 20.128.000.000 20.128.000:000
FLC
Cong ty TNHH Sim Son 240.244.784 240.244.784 7.268.954.301 7.268.954.301
FLC Golf & Resort
Céng ty CP Pdu tu va - - 8.375.980.725 8.375.980.725
Xay duyng An Du
Cong ty CP Quan ly sén 1.512.987.018 1.512.987.018 5.604.154.607 5.604.154.607
Golf Biscom
Céc dbi twong khac 58.260.309.171 58.260.309.171 101.010.264.859 101.010.264.859
Cong 407.822.741.716  407.822.741.716 142.387.354.492 142.387.354.492
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD

Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (:iép theo)

Mau s6 B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh ndy la mot by phén hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

15. Ngudi mua tra tién truéc

16.

Ngin han

Céng ty TNHH Diu tu va Quan ly tda nha ION Complex

Cong ty CP Tép doan FLC

Cong ty TNHH Péu tu thuong mai va xuét nhiap khiu Damexco

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
- 30.667.337.461

1.637.984.691
5.153.550.609

5.126.983.825

Cong ty TNHH CEMACO Viét Nam 2.520.800.000 -
Céc d6i tugng khac 30.648.540.666 34.997.598.284
Cong 39.960.875.966 70.791.919.570
Thué va cAc khoan phai nép nha nwéc
BPon vj tinh: VND
01/01/2018 S6 phai ngp S6 dd thye njp 31/12/2018
trong nim trong nim

Phdi npp
Thué GTGT 772.943.830 (318.491.083) 454,452,747 -
Phat sinh trong ndm 33.249.528 454.452.747
Giam khac (*) (351.740.611) -
Thué GTGT hang nhép - 746.303.825 746.303.825 -
khéu
Thué nhép khéu - 213.250.514 213.250.514 -
Thué TNDN 26.475.789.263 1.941.762.333 11.717.517.728 16.700.033.868
Phat sinh trong ndm 11.789.352.223 11.717.517.728
Giam khac (%) (9.847.589.890) -
Thué thu nhip c4 nhéan 1.300.183.115 2.156.132.024 1.596.164.944 1.860.150.195
Phat sinh trong ndm 2.762.852.935 1.596.164.944
Giam khac (*) (606.720.911) -
Thué tai nguyén 117.412.000 620.593.800 532.715.300 205.290.500
Céc loai thué khéc - 37.128.195 37.128.195 -
Cac khoan phi, 1& phi va 925.306.351 1.960.026.185 2.126.619.286 758.713.250
cac khoan phai ndp khac
Cong 29.591.634.559 7.356.705.793 17.424.152.539 19.524.187.813

(*) La cac khoan gidm ciia cac Cong ty con da thyc hién chuyén nhuong toan b vén trong nim 2018,
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, S 108 Nguyén Hoang, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
P. My Dinh 2, Q. Nam Tt Liém, TP, Ha N§i

MAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (4iép theo)
(Cdc thuyét minh nay I mgt by phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

17. Chi phi phai tra 31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngéin han
Trich truéc chi phi cho hop ddng tu vin - 787.024.793
Trich trudce chi phi thué xe, thué vin phong trong nim 474.545.455 60.000.000
Trich trude chi phi 18i vay phai trd 462.982.278 -
Trich truée chi phi nhdp mua vt liéu, hang hoa 360.050.400 -
Trich trude cdc chi phi khac 703.940.308 -
Cong 2.001.518.441 847.024.793
18. Phai tra khac 31/12/2018 01/01/2018 .
VND VND __'_,X..
a) Ngdn han 380.040.377 35.752.073.963 7,
Kinh phi céng doan 39.549.099 -
Céc khoan bao hiém 38.689.352 46.905.425
Céc khoan phai tr, phai ndp khéc: 301.801.926 35.705.168.538
Nguyén Tién Piic (1) - 22.589.575.243
Céng ty CP Ddu tw Vip Royal (2) - 6.000.000.000
Céc doi tugng khdc 301.801.926 7.415.593.295
Cong 380.040.377 35.752.073.963

b) Phii tra khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2.
(1) Vay b sung vdn luu dong véi Ong Nguyén Tién Dirc, thoi han vay 1 nim, 13i suit vay 13%/nam.

(2) Thu tién trudc cua Cong ty CP Diu tu Vip Royal theo hop ddng chuyen nhuo‘ng ¢d phin sb
2706/2016/HDCN/DECOHOUSE ngay 27/6/2016 vé& chuyén nhuo‘ng 2.000.000 cb phan cua Cong ty CP

Decohouse v0r1 n1¢nh gid 15.000 ddng/cd phin, twong duong 20% v6n cb phan. Dén thoi diém 31/12/201 8, Cong
ty d tra lai s tién trén.

19. Tai san thué thu nhip hodn lai

31/12/2018
VND
Tai sin thué thu nhdp hodn lai
Thué suét thué TNDN sir dung dé xéc dinh gié trj tai san thué thu nhap hofin lai 20%
Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan chénh 1éch tam thoi duge khiu trix 307.374.624
S6 bu trir v6i thué thu nhép hodn lai phai tra -
Cong 307.374.624
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: TAng 9, tda nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang, Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2018
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha N§i

MAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (iép theo)

(Cdc thuyét minh néy la mét bg phén hop thanh va cén duge doc ddng théi véi Béo cdo tai chinh hgp nhét kém theo)

(1) Khoan vay theo Hop déng tin dyng s6 01/2018/6012201/HDTD ngay 03/07/2018. Han miic tin dyng 1a 100
ty dong. Li suét va thoi han vay duoc quy dinh cu thé theo timg lin giai ngén. Muc dich cta khoan vay 13 bo
sung vén luu ddng. Tai san dam béao ciia khoan vay 1a céc sb tiét kiém tai Ngan hang,

(2) Hop ddng tin dung han mirc s 03/2018/HDTDHM ngay 04/05/2018. Han mic tin dung 1a 70 ty déng. Thoi
han va li sudt dwgc quy dinh cy thé theo timg 1An giai ngan. Muc dich vay b sung vén luu dong. Tai sin dam
béo 13 tién giri tai Ngan hang.

(3) Khoén vay c4 nhan theo hgp ddng ky tirng 1An véi 18i sudt 13%/nim. Thoi han cho vay 1 ndm, khong cé tai
san dam béo.

(4) Khoan vay theo 2 hop ddng:

- Hop dong tin dung s6 03/2016/6012201/HDTD ngay 19/12/2016. S6 tién vay 1a 97 ty ddng khong vuot qua
74,9% tdng chi phi dau tu thyc té cia Dy 4n Mo Nai Bén. Myc dich cta khoan vay 12 diu tu xay dung coéng
trinh khai thac mé da voi lam vét ligu xay dyng thong thuong tai Nuai Bén, x4 Vinh Minh, huyén Vinh Loc, tinh
Thanh Héa. Thoi han ctia khoan vay 1a 60 thang ké tir ngay rtt vbn, 18i suét ciia khoan vay 12 10,9%/nam. Tai
san dam bao 13 Quyén khai thac khoéng san tai M6 Nti B&n dugc UBND tinh Thanh Héa cép phép.

- Hop ddng tin dung s6 02/2016/6012201/HDTD ngay 06/09/2016. S& tién vay 1a 62 ty ddng khong vuot qua
70% tdng chi phi d&u tu thyc té ciia Dy 4n Mo Nai Lodng. Muyc dich ctia khoan vay 1a ddu tu xay dyng cong
trinh khai thac mé da voi lam vét liéu xay dyng théng thudng tai Nui Lodng, x& Yén Lam, huyén Yén Dinh, tinh
Thanh Héa, Thoi han cia khoan vay 1a 60 thang ké tir ngdy rat vbn, 18i suit clia khoan vay 1a 10,9%/ndm. Tai
san dam béo 13 Quyén khai thac khoang san tai Mo Nai Lo4ng dugc UBND tinh Thanh Héa cép phép.

(5) Khoan vay theo 2 hep ddng;

- Hop ddng tin dyung trung dai han sb 14/2017/HDTD/VRB-AMD ngay 27/11/2017. S6 tién vay 512 triéu ddng,
thoi han cho vay 48 thang ké tir ngay gii ngan, 13i sut 9,5%/mam. Muc dich vay dé mua sdm tai san cd dinh.
Tai san dam bao 12 tai san hinh thanh tir vén vay.

- Hop dbng tin dung trung dai han s 05/2018/HPTD/VRB-AMD ngay 31/05/2018. Han mirc tin dyng 13 150 ty 02
dbng, thoi han cho vay 60 thang ké tir ngay giai ngin, 11 sudt dugc quy dinh cu thé theo timg 14n giai ngin, myc
dich vay dé dau tu xay dung cong trinh khai thiac mo dé Spilit lam vat 1iéu xay dyng tai nii Ac Son, x& Ha Linh,
huyén Ha Trung, tinh Thanh Héa; tai san dam béo 12 toan bo tai san hinh thanh sau déu tu va quyén khai thac tai
mo Ha Linh. '

(6) Khoan vay theo 5 hop ddng; =
- Hop dong cho vay sé 821/2017/HDTD/PHG/01 ngay 28/12/2017. S tién vay 13 360 triéu ddng, thdi han cho
vay 48 théng, 1ai sult 7,9%/nam. Myc dich vay dé mua sém tai san c¢6 dinh. Tai san dam bao 13 tai san hinh
thanh tir vén vay. ' '

- Hop ddng cho vay sb 741/2017/HDTD/PHG/01 ngay 28/11/2017. S6 tién vay 12 680 triéu ddng, thoi han cho

vay 48 thang, 1ai suit 7,9%/ndm. Muc dich vay dé& mua sfm tai san c6 dinh, Tai san dam bao 1a tai san hinh
thanh tir vbn vay.

- Hop ddng cho vay s6 650/2017/HDTD/PHG/01 ngay 27/10/2017. Sb tidn vay 13 536 triéu ddng, thoi han cho

vay 48 thang, 14 suit 7,9%/nim. Muc dich vay dé mua sim tai san c6 dinh. Tai san dam béo 13 tai san hinh
thanh tir vbn vay.

- Hop ddng cho vay s6 30/2017/HDTD/PHG/01 ngay 17/01/2017. S6 tién vay 13 528 triéu ddng, thoi han cho

vay 48 thang, 13i sudt 7,9%/nam. Myc dich vay dé mua sém tai san ¢ dinh. Tai san dam bao 14 tai san hinh
thanh tir vén vay.

- Hop ddng cho vay s6 30/2017/HDTD/PHG/02 ngay 27/02/2017. S6 tién vay 13 648 triéu ddng, thoi han cho

vay 48 thang, 13i suét 7,9%/nim. Muc dich vay d& mua sim tai san c6 dinh. Tai san dam bao 14 tai san hinh
thanh tir von vay.

31



ce

000°096°€8L 8Y9 000°0¥L'8%0°SE9°'T Sud)
000°09T#01°LT9 000°091°89€°S8%'1 opUp SuQp 9o 980 eno doS moA
000°000"000'+9 ooxaure(] ngyy dgyU 1gnx 2A e Suony) nj am HENL £ 8200
000002 000'001°100°%9 00s rew Suony [, ga n) ne@ 4D 41 SugD
000°08%"6L9°1T 000°08%"6L9°1C SOMVA 0T Swip AeX 4D £1 510D
aNA aNA
810Z/10/10 8TO0T/TL/IE () na1y PS NYyD DU 313 NYP UQA 21 1D
*810Z weu Suoxn uod £ Sug end do3 ugA 9q Ugo) Suonyu ugAnyo op BJ 98 wrers ‘oeyy Suel (4)
0TL'LLL'OS6'LOL'T  SEG'TLYLIVEET - (S1T'SE]SHS) 000"0¥L 810°SE9"T 810Z/T1/1€ A¢du 1€ np 9§
(spE656°790) - (Sv£'656'797) - (x) OB wern
888'SET"96L 888°CET'96L - = - () OB SuBL
(08L°S9V"PET'T) (08L SOV ¥ET'T) - = - 167 onyd Suony oty Anb youIT,
(z£6°S88VIT'Y) (Z€6'588 F11H) - - § Anb oeo dg gouL
9ESPILF6’LY 9ESVIT¥V6'LY - = = _ Keu ureu Suon 12T
000°0SZ°8¥0°986 . - (000°055°912) 000°008"+9T'986 Aeu urgu Suon UOA SUR],
€SE8ESPSL'SEL €TTVL6'9€0°06 SYE'656°79¢ (S1Z°S87T°6Z€) 000°0¥6"€8L"8Y9 LT0Z/TT/I€E Aedu 1&) np 9§
(ZyT°09L%08°T) (LT6PLY'S9S'T) . (S17°58T°6£0) - OB WEID
(687°69T°66Z°1) (68+°691°66C°1) - - - 167 onyd Suony ueyp| £nb Yo L,
(796795 0€E) (296795 0E€ ) - " - Anb oeo dgy gouT,
6LS"LBETRY 6E 6LS L8E TS 6E - - o oonn wgn Suon 18]
0007085 ¥8L VT = - - 0007085 ¥8L+CT oonI) wgu uoxn uoA Suel
L9E'S90°TTS 189 TT09PL6VE LS SHE6S6°79T (000°000°06) 000°09€°666°€79 LT0Z/T0/10 Ae3u 1€ np 9§
1oyd uggd engd nny .9s nyd ugyd 92 noy 9s
3ud) gnip) nes ugnqu L' eI OB UQA UQA NP sueyy, 0o end dos WA nan M)

ANA YUt o uo@

NH/NA - 60 g 95 NEIA

q

nary 0 myo uga vno Sugp uq nmyo 10p Suvg (v

noy 08 0y oA 7T

(o217 w2y 1pyu doy yupyo 101 0D2 ODY 1OA 10Y] SUQP D0P 201P UPD DA YUDY] doy upyd ¢q 39w v] Apu yuiu 194ny o00)
(021 dgn) TYEN JOH HNJHD IV OYO OVE HNUA LIXNHL NVE

QI0Z/ZI/1§ (D3u 2y} 123 YuIyo 107 WpU 0y
LVHN dOH HNJHD IVL OYD OYd

ION 2H "dL “Wor] 1L weN O ‘T Yma AN “d SUeoH UgAnSN g01 S ‘PIONS YU vQ1 °6 SUEL TU0 EiG

@AV D'14 NVS DNVOHM VA 1L 1Y@ 4D AL ONQD



CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: TAng 9, tda nha Suced, $6 108 Nguy&n Hodng,
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MAiu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (/iép theo)
(Cde lhuyet minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dige doe a'ong thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhét kem theo)

(*¥): Theo Théng béo sé 102/TB-SGDHCM ngay 30/01/2018 ciia S& giao dich chimg khoan TPHCM "V& vige
niém yét va giao djch cb phiéu thay dbi ding ky niém yét"; Quyét dinh s6 33/QD-SGDHCM ngiy 30/01/2018
ctia S& giao dich chitng khodn TPHCM "V& viée thay dbi niém yét"; Céng vin s& 23/2018/CV-AMD ngay
19/01/2018 ctia Cong ty vé viée “Béo céo két qua chao ban cb phiéu ra cong chiing”, Cong ty da thuc hién ting
v6n 1én thanh 1.635.048.740.000 ddng. Va vbn didu 16 thay ddi da duge ding ky theo Gidy chimg nhén ding ky

kinh doanh thay di 1an thir 19 ngay 13/02/2018.

¢) Cdc giao dich vé von véi cdc chii sé hitu va phin phdi cb tive, chia lpi nhugn
Nam 2018
VND

Niam 2017
VND

Vén gop ciia chii s& hiiu
Vén g6p dau nam 648.783.940.000
Vén gbp tang trong nam 986.264.800.000
Vén gbp gidm trong nim -
Vén gop cudi nam 1.635.048.740.000
Cb tirc, lgi nhudn di chia -

623.999.360.000
24.784.580.000

648.783.940.000

d) C6 phiéu 31/12/2018 01/01/2018
Cb phiéu Cd phiéu
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 163.504.874 64.878.394
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 163.504.874 64.878.394
- C6 phiéu phé théng 163.504.874 64.878.394
S6 lugng cb phidu dwge mua lai (cb phidu qu§) . -
- C6 phiéu phé théng < -
S6 luong cb phidu dang luu hanh 163.504.874 64.878.394
- C6 phiéu phé théng 163.504.874 64.878.394
- Ménh gié cb phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu W8

e) Qud trinh siv dung von ciia dpt phdt hanh chirng khodn ra céng ching niam 2018

I
Tém tiit két qua phat hanh '*'}'I-’l‘%
Tén cb phiéu phéat hanh Cb phiéu Cong ty CP Piu tu va Khoang san FLC AMD T
Loai cb phiéu phét hanh Cb phiéu phd thong W
Ménh gi4 ¢b phidu 10.000 déng/cd phin ald

Vén gbép ciia chii s¢ hitu trude phat hanh 648.783.940.000 ddng
S6 cb phiéu ding ky phat hanh theo gidy chiing nhén ding ky chao bén sb 78/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban
Chiing khoan Nha nudc cip ngay 22/11/2017 1a 101.756.788 cb phiu phat hanh cho ¢ déng hién hitu.

Nghi quyét s6 02/2018/NQ- HBQT ngay 19/01/2018 ciia Hoi ddng quén tri v& vide phan pho1 lai ¢& phén khong
béan hét trong dot phat hanh cho c¢d déng hién hitu cua Cong ty.

Gia phat hanh: Mirc gi4 phét hanh 14: 10.000 ddng/cd phiéu
Ngay phat hanh: 08/12/2017
Ngay bét ddu chio bén: 15/12/2017
Ngay két thic chao ban: 19/01/2018

Thoi han dang ki mua (cd dong hién hitu thuc hién quyén): tir ngay 15/12/2017 dén ngay 16/01/2018
Thoi han ding ki mua (xir 1y c6 phiu khong ban hét): tir ngay 19/01/2018

Ngay thanh toan tién mua cd phiéu (¢b d6ng hién hitu thuc hién quyén): tir ngay 16/01/2018

Ngay thanh toan tién mua c6 phiéu (xir 1y ¢ phidu khong ban hét): tir ngay 19/01/2018
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Ngay két thic chuyén giao cb phiéu: 19/01/2018
Téng s6 tién thu dugc tir dot phat hanh (1):

+ C6 déng hién hiru

986.264.800.000 déng
294.264.800.000 ddng

+ Xir 1y c6 phiéu khong ban hét 692.000.000.000 ddng
Chi phi ph4t hanh c¢b phiéu (2): 216.550.000 dong
Téng s6 tién thu rong tir dot phat hanh (1) - (2): 986.048.250.000 ddng

Vén chit sau dot phat hanh: 1.635.048.740.000 ddng

Két qua phat hanh

1. Téng s6 cb phiéu da phan phéi: 98.626.480 ¢b phibu, chiém 96,92% s6 cb phiéu duge phép phat hanh.

2. Tong s tién thu rong tir dot phat hanh: 986.048.250.000 déng.

Muc dich sir dung tién phat hanh vén

Theo Nghj quyét PHCP thudng nién nim 2017 sé 01/NQ-DHDCD ngay 29/06/2017 thong qua phuong 4n phat
hanh c6 phiéu. Nghj quyét s6 30/NQ-HDQT ngay 24/10/2017 ctia Hoi ddng quén trj v& viéc didu chinh phuong

&n phét hanh ting vén diéu 16 va tién do giai ngén dy kién véi timg hang muc dau tu. Nghj quyét s6 19/2018/NQ-

HDPQT ngdy 26/06/2018 v& viée thay dbi muc dich st dung vén ciia dot phat hanh cb phidu cho cb déng hién
hitu theo GCNDK chéo bén cb phiéu ra cong chiing s6 78/GCN-UBCK. S6 tién thu duge tir dgt phat hanh s&

dugce st dung nhu sau:

Muc dich siv dung

1. Pau tu giai doan 2 mé d4 nui Loang, xd Yén Lam, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Héa

2. Ddu tu giai doan 2 mé d4 nai Bén, x& Vinh Minh, huyén Vinh Lic, tinh Thanh Hoa

3, Xay dyng thém nha méy ché tic da & Khu cong nghiép Hoang Long

4, Xay dyng kho va diu tu c4c showroom, cira hang ban da tai Ha Noi va céc tinh, thanh
phd 1an cén

5. DAu tur khai thac mo6 d4 voi lam vat ligu xay dyung théng thudmg, nii Ac Son (Ha Linh,
Ha Trung, Thanh Héa)

6.Bb sung von luu dong

Cong

Tinh hinh sir dung ngudn vén thu dwgce tir dot phat hanh
Muc dich st dung

1. PAu tu giai doan 2 mo d4 nui Loang, xd Yén Lam, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa

2. Piu tu giai doan 2 mo d4 ndi Bén, x3 Vinh Minh, huyén Vinh Lc, tinh Thanh Héa

3. Xéy dyng thém nha m4y ché téc d4 & Khu cong nghiép Hoang Long

4, Xay dung kho va diu tu cic showroom, cira hang ban da tai Ha NOi va cac tinh, thanh
phd 14n can

5. Pau tu khai thic mo d4 voi 1am vat liu x4y dyng théng thudng, nii Ac Son (Ha Linh,
Ha Trung, Thanh Hoéa)

6. B6 sung von lru dong

7. Gié tri chua sir dung (*)

Cong

Don vi tinh: VND

S6 tién

160.000.000.000
130.000.000.000
250.000.000.000
130.000.000.000

188.480.370.000

127.567.880.000

986.048.250.000

Don vj tinh: VND

A 4oA
So tien

96.271.641.863
85.191.055.481

36.078.565.784
188.480.370.000

127.567.880.000
452.458.736.872

986.048.250.000

(*): S tién chua sir dung duge Cong ty thue hién cho vay, giri tai ngan hang va bd sung vén luu déng,
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: TAng 9, tda nha Suced, S6 108 Nguyén Hoang,
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hep thanh va cdn dwgce doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

f) Cidc quy ciia cong ty

Don vj tinh; VND

Khoan myc 01/01/2018 S6 tiing S6 giam 31/12/2018
trong nam trong nim
Qu§ dAu tu phat trién 4.767.758.141 2.057.442.966 . 6.825.201.107
Quy khéc thude vén chi 3.875.158.544 2.057.442.966 : 5.932.601.510
so hitu
Tong cong 8.642.916.685 4.114.885.932 E 12.757.802.617

* Muc dich trich I@p va si dung cdc quj ciia doanh nghiép

- Quy dau tu phat trién cia doanh nghiép dugc sir dung dé mé rong quy md san xuét, kinh doanh hojic diu tu
chiéu siu cia doanh nghiép. Phit hgp véi quy dinh tai didu 16 Cong ty va Nghj quyét Pai hoi ddng cb dong.
- Quy khac thuge vn chi s¢ hitu duge hinh thanh tir 1gi nhuan sau thué, dugc don vi trich 1gp theo Nghi quyét

Dai hoi ddng cb déng.

VL. Théng tin bd sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bdo cdo két qui hoat dong kinh doanh hgp nhét

1. Toéng doanh thu bén hang va cung cip djch vy

Doanh thu ban hang va thanh phim
Doanh thu cung cép djch vy

Cong

2.  Céc khoan giam trir doanh thu

Hang ban bi tra lai
Cong

3.  Gi von hing bin

Gi4 vén ban hang va thanh phim
Gia vbn cung cip dich vu

Cong

4.  Doanh thu hoat dong tai chinh

Li tién gir, tién cho vay

Lii ban khoan diu tu

Lai chénh 1éch ty gia phat sinh trong nim
Lai chénh 1&ch ty gia danh gi4 lai cudi nim
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong
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Niam 2018 Nim 2017

VND VND
2.567.812.754.958  2.004.720.679.730
8.374.131.395 83.053.224.905
2.576.186.886.353  2.087.773.904.635

Niam 2018 Nim 2017

VND VND
376.436.200 19.968.000
376.436.200 19.968.000

Niam 2018 Niim 2017

VND VND

2.465.057.371.866
6.909.009.832

1.894.518.742.062
68.208.644.635

2.471.966.381.698  1.962.727.386.697
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
33.061.916.912 3.314.002.384
52.290.178.086 -
683.222.650 -
- 87.980.636
316.599.134 -
86.351.916.782 3.401.983.020
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Téng 9, toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,
P. M§ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (4iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc déiig thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

S

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

L6 ban khoan dau tu

Chi phi dy tra hop dong hop tac dau tw

L5 chénh l&ch ty gi4 phét sinh trong nim
L5 chénh léch ty gi4 danh gié lai cudi nim
Chi phi tai chinh khéc

Cong

Thu nhip khac

Hb trg kinh phf khuyén khich Khoa hoc céng nghé
Céc khoan thu nhép khéc

Cong

Chi phi khic

Chi phi phat vi pham hanh chinh, phat chdm nép, truy thu thué
Chi phi ing h$ 1am dudng
Chi phi khéc

Cong

Chi phi bdn hing va chi phi quan ly doanh nghiép

a) Cac khodn chi phi ban hang phdt sinh trong nim
Chi phi nhén vién

Chi phi vt liéu, bao bi

Chi phi dung cy, db ding

Chi phi khu hao TSCPH

Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

b) Cdc khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phdt sinh trong nim

Chi phi nh&n vién quan ly
Chi phi vat ligu quan 1y
Chi phi d6 diing vin phong
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac
Phan bd lgi thé thwong mai

Cong
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MAu s6 B 09 - DN/HN

Niim 2018 Niim 2017
VND VND
22.470.324.456 17.679.830.945
48.430.425.655 1.817.521.968
498.351.438 L
24.407.160 112.764.014
1.130.787 s
5.677.386 571.604.028
71.430.316.882 20.181.720.955
Niim 2018 Niim 2017
VND VND
2.441.000.000 -
31.495.625 536.908.227
2.472.495.625 536.908.227
Niim 2018 Niim 2017
VND VND
960.213.828 561.063.645
200.000.000 -
177.671.209 2.263.798.565
1.337.885.037 2.824.862.210
Niim 2018 Niim 2017
VND VND
23.624.190.540 5.150.510.184
8.902.498.682 3.349.206.168
91.944.743 .
170.755.657 11.823.766
410.127.288 17.420.457
13.120.421.037 1.717.399.793
928.443.133 54.660.000
36.846.496.149 42.609.701.413
6.562.240.777 8.353.702.100
103.650.109 834.593.699
480.051.084 134,032.370
835.470.061 1.853.161.658
571.541.133 723.450.753
5.750.771.806 12.835.557.594
9.434,694.512 1.815.819.239
13.108.076.667 16.059.384.000
60.470.686.689 47.760.211.597

1©



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Tng 9, toa nha Suced, $6 108 Nguyén Hoang,
P. M§ Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mgt bé phan hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

9.

10.

11.

12.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhdp chiu thué ky

hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

MAu s6 B 09 - DN/HN

Nim 2018
VND

Nam 2017
VND

11.789.352.222

- Chi phf thué thu nhép doanh nghi¢p hodn lai phat sinh tir cAc khoan chénh léch tam thoi

phai chiu thué

Téng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai.

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén c6éng

Chi phi khdu hao tai san cd dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

Lii co ban trén cb phiéu

Loi nhuén ké ton sau thué thu nhép doanh nghiép

+ 86 trich quy khen thudng phic lgi (¥)

Loi nhun hogic 18 phan bd cho cb ddng sé hitu ¢ phiéu phé thong
+ C6 phiéu phd thdng dang luu hanh binh quan trong nim

+ L&i co ban trén cb phiéu (**)

Niam 2018
VND

16.988.582.373

Nim 2018
VND

(307.374.624)

(307.374.624)

Nim 2018
VND

43.927.583.321
54.100.798.077
18.689.210.575
39.594.661.749
32.486.479.081

188.798.732.803

Nim 2017
VND

46.743.289.930
46.743.289.930
158.641.102
294,65

39.882.387.579
1.234.465.780
38.647.921.799
64.469.827
580,33

(*) Gid trj Quy khen thzrmig, phuc loi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017 l1a 56 lidu thuc té Cong ty da
trich theo Nghg quyét Pai hdi dong cd déng thuong nién ndm 2018 s6 01/2018/NQ-PHPCD ngay 15/06/2018
ctia Cong ty. S0 trich quf khen thudng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 chua dugc Cong ty trich ldp.

(**): Cong ty thuc hi¢n diéu chinh héi t8 chi tiéu Lai co ban trén cé phiéu do anh hwowg cua vi¢e trich quy
khen thudng, phiic lgi theo Nghj quyét Pai héi dong cé dong thuong nién ncim 2018 sé 01/201 8/NQ-PHDCD

ngay 15/06/2018.

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhép doanh

nghiép

+ S0 trich qu§ khen thudng phuc 1oi (*)

Loi nhuén hodic 16 phén bd cho cb dong s&
hitu ¢b phiéu phé théng

+ Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh

+ Lii co ban trén ¢b phiéu

37

Niim 2017 Didu chinh Niim 2017
S6 truée didu chinh S6 sau didu chinh
VND VND
39.882.387.579 . 39.882.387.579
. 1.234.465.780 1.234.465.780
39.882.387.579 (1.234.465.780) 38.647.921.799
64.469.827 - 64.469.827
618,62 580,33
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: Tang 9, tda nha Suced, S8 108 Nguyén Hoang, Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2018
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi ’

MAu 56 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén dwoe doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh hgp nhét kém theo)

VIL. Théng tin bd sung cho cdc khoan muyc trinh bay trong Bdo cdo luwu chuyén tidn & hop nhit

Néim 2018 Nam 2017
VND VND
1.  Cic giao dich khéng bing tidn anh hwong dén Bso cdo luu
chuyén tién té hop nhét
- Giam céc khoan vay do chuyén nhuong toan bd vén gbp cua Cong 9.055.783.675 -
ty con trong ndm 2018,
2. SO tién di vay thyc thu trong ky
- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuong 319.724.159.024 170.604.575.728
3. S6tiénda thlrc tra goc vay trong ky
- Tién trd ng gbe vay theo khé wdc thong thuong 223.324.647.964 103.441.865.330

VIIL Nhitng thong tin khic

1. Nhiing sy ki¢n phdt sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Ban Téng giam dbc Cong ty khing dinh réng, theo nhan dmh ctia Ban Téng giam déc, trén céc khia canh trong
yéu, khong c6 sy kién bat thuong nao xdy ra sau ngly khod sb ké to4n lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va

hoat dong cliia Céng ty cén thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2018,

2.  Nghi¢p vu va s6 du véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan 1y chii chdt, cic ca nhan c6 lién quan véi cac thanh
vién quan 1y chi chét va c4c bén lién quan khéc.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan Moi quan hé
Cong ty CP Decohouse Céng ty lién két
Cong ty CP PAu tur Vip Royal Cong ty lién két

Thu nhdp ciia cic thanh vién quan Iy chi chét dwoe hwdng trong ky nhw sau:

Niim 2018 © Nam 2017 (€
VND VYND
Thu nhép ciia céc thanh vién quan 1y chu chdt 1.617.855.750 867.429.918
Thii lao ciia cc thanh vién Hoi dong quan tri 281.000.000 306.000.000
Cong 1.898.855.750 1.173.429.918

3.  Cong cu tai chinh
Quén Iy rii ro von
Cong ty quan trj nguon von nham dam bao rang Coéng ty c6 thé vira hoat ddng lién tyc, vira téi da héa loi ich ciia
cd dong théng qua tbi wu héa s du ngudn vén va cdng ng.

Cau tric von cuia Cong ty gdm c6 cac khoan ng thudn (bao gom cac khoan vay nhu da trinh bay tai thuyét minh
s6 V. 20 tru' di tién va cic khoan tuong duong tlen) phan vén thude chu s¢ hitu cia céc cb dong ctia Cong ty
(bao gdm vén gép, cac quy dy trit va loi nhugn sau thué chua phan phdi).
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dia chi: Téng 9, toa nha Suced, S 108 Nguy&n Hoang,
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (4iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phin hop thanh va cdn dupe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

C#c chinh sich ké todn chi yéu

Chi tiét céc chinh séch ké toén chi yéu va céc phuong phép ma Cong ty ap dung (bao gdm céc tiéu chi d& ghi
nhdn, co s& x4c dinh gid trj va co s& ghi nhdn céc khoan thu nhép va chi phi) déi véi tirng loai tai san tai chinh,
c6ng ng tai chinh va cong cy vbn dugc trinh by tai Thuyét minh sb IV.

H¢ 56 don bdy tai chinh

He s6 don by tai chinh cua Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:

Cong ng tai chinh 31/12/2018 01/01/2018 .-
VND VND,/5 15
Céc khoan vay 266.820.591.943 179.476.864.5,5/8?’

Trir: Tién va cdc khoan twong duong tidn

No thuin
Vén chi sé hiru
Ty 18 ng trén v6n cha s& hitu

Cic loai cong cu tii chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Céc khodn ddu tu tai chinh

Tﬁng chng

Céng ng tai chinh

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc
Chi phi phai tra

Tong cong

29.789.175.901
237.031.416.042
1.814.082.435.759

33.404.402.494 {) |

146.072.462.064\
795.035.863.333 N\,
18% "M,

13%
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
29.789.175.901 33.404.402.494
1.092.986.835.619 324.398.095.554
472.163.000.000 70.610.206.263
1.594.939.011.520 428.412.704.311

266.820.591.943

179.476.864.558 =

408.202.782.093  178.139.428.455 -
2.001.518.441 847.024.793
677.024.892.477

358.463.317.806 )

Cong ty chua dénh gia gia trj hop 1y ciia tai san tai chinh va cdng ng tai chinh tai ngay két thic nién do ké todn
do Théng tu s 210/2009/TT-BTC ngdy 06/11/2009 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua cé huéng din cu thé
vé viée xéc dinh gid trj hop 1y clia céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thoéng tu 210 yéu ciu &p dung
Chuan myc Béo cdo tai chinh Quédc té v& viéc trinh bay bio céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi voi cng
cy tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho viée dénh gid va ghi nhén c6ng cy tai chinh bao
gbm ca ap dung cho gia tri hop 1y, nhim phit hgp véi Chuén myc béo c4o tai chinh qubc té.

Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Cong ty dd xdy dyng h¢ thng quan 1j rii ro nhim phat hién va dénh gi cdc rii ro ma Cong ty phai chiju, thiét
1ap céc chinh sach va quy trinh kiém soét riii ro & mirc chip nhan duge. Hé théng quéan 1y rii ro duge xem xét lai
dinh ky nhim phan énh nhitng thay déi cia didu kién thi trudng va hoat dong cia Cong ty.

Rii ro tai chinh bao gbm rui ro thj trudng (bao gdm riii ro ty gid, riti ro Iai sudt va rii ro vé gid), rii ro tin dung
va rui ro thanh khodn,
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Dia chi: TAng 9, toa nha Suced, S8 108 Nguyé&n Hoang, Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

MAu 56 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (4iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

Riii ro thj trwong

Cong ty khong thyc hién cac bién phip phong ngﬁra rli ro nay sau khi Ban Téng gidm ddc d4nh gi4 chi phi dé
thuc hig¢n phbng ngira rii ro ty gid hay rii ro 1di suat c6 thé cao hon chi phi phét sinh do roi ro thj trudng khi c6
sy thay dbi vé ty gia cia céc cong cy tai chinh nay trong tuong lai.

Quan Iy rui ro ty gid
Cong ty thyc hién mét sb cac giao dich cé gbe ngoai 18, theo do, Céng ty s& chju rii ro khi c6 bién dong vé ty gia.

1 . s A ; + 2 > A X M A r s A ' e ogr A Ao 1 s
Gid trj ghi s0 clia céc tai san bang tién va cong cy ng bing tién c6 g ngoai t8 tai thoi didm cubi ky nhu sau:

Cong ny Tai sin
31/12/2018 01/01/2018 31/12/2018 01/01/2018
VND VND VND VND
b6 la My (USD) 1.438.605 - 203.804.961 93.859.618

Quan Iy rii ro 1di sudt
Cong ty chiju rui ro 1ai suat trong yéu phat sinh tﬁ cac khoan vay chiu 1 suat da dugc ky két. Cong ty chju rai ro

1ai sudt khi Cong ty vay vén theo lai suét tha n01 va 14i sudt c6 dinh. Ru1 ro ndy s& do Céng ty quan trj bing cach
duy tri & mirc d hop 1y cc khoan vay 14i sudt c6 dinh va 13i sut tha ndi.

Quan Iy riii ro vé gid
Cong ty Chlu i ro ve gid ciia cong cy vbn phat sinh tir cic khoan déu tu vio cong cy vén. Céc khoan du tu vao

cong cu vén duge nim giir khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho myc dich chién lugc lau dai, Cong ty
khong ¢6 y dinh ban céc khoan dau tur nay.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dl,mg xay ra khi m¢t khéch hang hodc dbi tac khong déap tng dugc cic nghia vy trong hop déng dén
dén céc ton thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty cé chinh sach tin dung pht hgp va thudng xuyén theo doi tinh
hinh d& danh gi4 xem Cong ty ¢6 chju rii ro tin dyng hay khong. Cong ty khong co bat ky i ro tin dung trong
yéu ndo véi cac khach hang hoigc déi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mét sé lugng 16n khach hang hoat
dong trong nhiéu nganh khac nhau va phén b & cac khu vyc dja 1y khac nhau.

Rui ro tin dung xdy ra khi mot khéch hang hogic dbi tc khéng dap g duoc cic nghia vy trong hop ddng dén
dén c4c tbn thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dyng pht hgp va thuorng xuyén theo déi tinh
hmh dé danh gia xem Céng ty c6 chiu rii ro tin dung hay khong. Cong ty khong cé bat ky rii ro tin dyng trong
yéu nio véi céc khéch hang hotic déi tac bdi vi cac khoan phai thu dén tir mdt s6 luu

Quaén Iy rai ro thanh khoan

Muyc dich quéan 1y rii ro thanh khoan nhdm dam bao du ngudn vén dé dap Ung nghia vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khodn ciing duqc Cong ty quan ly nham dam bao mirc phu trdi gma cong ng dén han
va tai san dén han trong nim & mirc cé thé kiém soat déi véi so von ma Cong ty tin ring co thé tao ra trong nim
do. Chinh sich ciia Cong ty 14 theo déi thudng xuyén cac yéu cu vé thanh khoan men tai va dy kién trong tuong
lai nhim dam bao Céng ty duy tri du ‘mie dy phong tién mt, céc khoan vay va dii vén ma cic chii s¢ hitu cam
két gop nhim dap tmg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cAc mirc ddo han theo hep ddng con lai dbi v6i cong ng tai chinh phi phéi sinh
va thoi han thanh todn nhw d& dugc thoa thudn. Bang duéi day dugce trinh bay dya trén dong tién chua chiét khiu
cla cong ng tai chinh tinh theo ngdy sém nhit ma Céng ty phai tra. Bang dudi déy trinh bay dong tién cua céc
khoan gbc va tién 14 Ngay ddo han theo hop ddng dugc dya trén ngay sém nhét ma Cong ty phai tra.
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD
Dija chi: TAng 9, tda nha Suced, 86 108 Nguyén Hoéng,
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (4iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo)

Dwéi 1 ndm Tir 1- 5 néim Tong cong
31/12/2018 VND VND VND
Phai trd ngudi ban va phai tra khéc 408.202.782.093 - 408.202.782.093
Chi phi phai tra 2.001.518.441 ; 2.001.518.441
Cac khoan vay 187.147.225.634 79.673.366.309  266.820.591.943

Duéi 1 nim Tir 1- 5 nidm Tong cong
01/01/2018 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 178.139.428.455 - 178.139.428.455
Chi phi phai tra 847.024.793 5 847.024.793
Cac khoan vay 67.313.666.935 112.163.197.623 179.476.864:558

1
Cong ty danh gid mirc tip trung rli ro thanh khoan ¢ mirc trung binh. Tuy nhién Ban Téng giam déc tin tuorng “ \

rdng Cong ty c6 thé tao ra ngudn tién dé d4p Gmg céc nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mic déo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang du’qc 18p trén co s& mitc/ )

do han theo hgp dong chua chiét khiu cua tai san tai chinh gbm 13i tir céc tai san d6 (néu cd). Viéc trinh b‘y
théng tin tai sdn tai chinh phi phai sinh 14 cin thiét d& hidu duogc viée quan ly rii ro thanh khoéan ctia Cong ty I
tinh thanh khoan dwgc quan 1y trén co s& cong ng va tai san thudn.

Dudi 1 nim Tir 1- 5 nim Tong cong
31/12/2018 VND VND VND
Tién va céc khoan twong duong tién 29.789.175.901 - 29.789.175.901
Phai thu khach hang va phai thu khac 1.092.986.835.619 - 1.092.986.835.619
Céc khoan dAu tu tai chinh 466.663.000.000 5.500.000.000 472.163.000.000
Dwéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Téng cong
01/01/2018 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tidn 33.404.402.494 - 33.404.402.494
Phai thu khach hang va phai thu khéc 231.584.703.081 92.813.392.473 324.398.095.554'
Céc khoan dAu tu tai chinh 70.610.206.263 - 70.610.206.263\;@/\

Jn

4.  Thong tin so sanh Gm

LA s6 liéu ldy tir B4o cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017 cia Céng ty da duqc /
kiém toan bi Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam.

Ha NOI ngay 27 thang 03 nam 2019
CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC AMD

Nguoi lap Ké toan truéng
Hoang Thi Théu Tran Thj Thiy Liéu Nguyén Tién Diing
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